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I. WPROWADZENIE

1. Zakres i przedmiot opracowania

Sporzadzanie planu ogdlnego jest obligatoryjne na podstawie art. 13a ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538,
781). Dokument ma za zadanie zastegpowa¢ dotychczasowe studium uwarunkowan i kKierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, jednakze w przeciwienstwie do niego jest aktem
prawa miejscowego. Stanowi podstawe przy opracowywaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego — uchwalanych przez rad¢ gminy po ustaleniu ich zgodnosci
z ustaleniami planu ogélnego. Dokument ten stuzy rowniez jako podstawa prawna przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zapewniajgc spojnosé
pomigdzy polityka przestrzenng gminy a realizowanymi inwestycjami. Wykonuje si¢ go dla
calego obszaru gminy, z wylaczeniem terenéw zamknigtych innych niz ustalanych przez
ministra wlasciwego do spraw transportu, co jest zgodne z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan ogdlny ma na celu ograniczenie niekontrolowanego rozprzestrzeniania si¢ zabudowy,
promujac rozwoj w istniejacych juz obszarach zurbanizowanych. Plan ogdlny odegra istotng
role w utrzymaniu fadu przestrzennego na terenie gminy oraz w uporzadkowaniu struktury
przestrzenno-funkcjonalnej. Jednocze$nie bedzie wspieral ochrone cennych przyrodniczo,
kulturowo i historycznie terenow, w tym zabytkow, stanowisk archeologicznych oraz obszaréw
objetych ochrong przyrody.

Plan ogoélny gminy Pe¢czniew sporzadzono w oparciu o uchwate Nr I11/20/24 z dnia
20 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Peczniew.
Przedmiot opracowania obejmuje caty obszar gminy, poniewaz nie wystepuja tu tereny
zamkniete.

Dokument zostal opracowany z uwzglednieniem kluczowych uwarunkowan
przestrzennego rozwoju gminy, wynikajagcych m.in. z zapisow Planu zagospodarowania
przestrzennego Wwojewodztwa todzkiego oraz Planu zagospodarowania przestrzennego
miejskiego obszaru funkcjonalnego, przyjetego uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 roku. Podstawg analizy stanowity rowniez istniejgce formy
ochrony przyrody, obszary narazone na ryzyko powodzi, grunty zmeliorowane, strefy ochronne
uje¢ wody, a takze zabytki — zaré6wno te objete ochrong na mocy ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292, 1907,

z 2025 r. poz. 537 i 1168), jak i wpisane do wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow
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oraz dobra kultury wspoétczesnej. Uwzgledniono rowniez tereny zamknigte wraz z ich strefami
ochronnymi, obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji badz remediacji,
obszary zdegradowane i przeznaczone do rewitalizacji, grunty rolne najwyzszej jakosci (klas
I-111) oraz lasy. Jednoczeénie uwzgledniono takze czynniki zwigzane z lokalizacja istniejacej
oraz planowanej infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej, wraz z ograniczeniami
dotyczacymi ich zagospodarowania. Podstawg opracowania byly réwniez ustalenia
ekofizjograficzne, odnoszace si¢ do wymagan okreSlonych w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska. Dodatkowo w analizie wzigto pod uwage
prognozowane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg na terenie gminy.

W planie ogdlnym na catym obszarze gminy wyznaczono poszczego6lne strefy planistyczne,
0 ktorych mowa w art. 13c ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Kazda ze stref ma podstawowy profil funkcjonalny,
natomiast niektore uzupetione zostaly o profil dodatkowy. Dla wigkszosci stref, zgodnie
z art. 13e ust. 2 pkt 2 i 3 ww. ustawy, okreslone zostaly wskazniki urbanistyczne, w tym:
warto§¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. Przy wyznaczaniu stref planistycznych kierowano si¢ przede wszystkim
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, a takze obszarem
uzupeltnienia zabudowy 1 obliczonym zapotrzebowaniem na nowg zabudowe mieszkaniowa.

Plan og6lny sporzadzono w formie zbioru danych przestrzennych, o ktérych mowi art. 67a
ust. 3 i 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dane te opracowane
zostaty w oparciu o przepisy wydawane na podstawie art. 67b w/w ustawy i zawieraja okreslone
strefy planistyczne, gminne standardy urbanistyczne oraz obszary uzupeinienia zabudowy.
Wsrdd nich wyrdznia si¢ miedzy innymi:

e wektorowg lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem;

e atrybuty zawierajace informacje o akcie;

e wektorowg lokalizacje wyznaczonych stref planistycznych, obszaru uzupelnienia

zabudowy, wraz z atrybutami zawierajgcymi informacj¢ o nich.

W zwiazku z powyzszym, uzasadnione jest uchwalenie Planu 0gdlnego gminy Pe¢czniew,

aby zapewni¢ kontynuacj¢ dziatan planistycznych oraz wypeli¢ wymagania wynikajace

Z przepisOw prawa.
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2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Plan ogélny gminy Peczniew zostat opracowany na podstawie przepisOw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538,
781) oraz na podstawie Uchwaty Nr 111/20/24 z dnia 20 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Peczniew. Podczas opracowywania planu ogolnego
gminy Peczniew uwzgledniono wytyczne zawarte w przepisach wykonawczych,
w tym: Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. dotyczacym
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych oraz zasad sporzadzania
wypiséw 1 wyrysow z planu (Dz. U. poz. 2758), a takze w Rozporzadzeniu zmieniajacym
z dnia 22 listopada 2024 r. (Dz. U. poz. 1775) i dnia 23 czerwca 2026 r. (Dz. U. poz. 826).
Dodatkowo zastosowano zasady okreslone w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie metod wyznaczania granic obszarow uzupetnienia zabudowy

w planie ogélnym gminy (Dz. U. poz. 729).

3. Metodyka pracy i zrodla danych
Opracowujac niniejszy plan ogélny korzystano z nastepujacych materialow zrodiowych:

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2026 r. poz. 76,
426, 605, 607, 635),

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13, 426),

e Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2026 r. poz. 445, 605),

e Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2026 r.
poz. 483),

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 82),

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogo6lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. poz. 826);

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. poz. 729);

e Wykaz zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa todzkiego

— wedlug stanu na dzien 30 sierpnia 2025 r.

Dodatkowo przy sporzadzaniu planu ogdlnego gminy Pgczniew opierano si¢ na nizej

wymienionych dokumentach planistycznych:
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e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa 1ddzkiego oraz plan
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Lodzi (Uchwata
Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.);

e Program ochrony s$rodowiska wojewodztwa 1ddzkiego na lata 2025-2028
z perspektywa do 2032 (Uchwatla Nr XII1/160/25 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego
z dnia 15 kwietnia 2025 r.);

e Audyt krajobrazowy Wojewoddztwa Lodzkiego (Uchwata Nr XIII/150/25 Sejmiku
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 1.);

e Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Peczniew (uchwata Nr XX/124/20 Rady Gminy Peczniew z dnia 28 sierpnia 2020 r.);

e Decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzes$nia 2020 r. w sprawie ustalenia
terenow zamknietych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. MI1.2020.38),
zalagcznik nr 5: Tereny zamknigte =zastrzezone ze wzglgdu na obronnosé¢
1 bezpieczenstwo panstwa, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, dla wojewodztwa
todzkiego;

e Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie gminy
Peczniew wraz z prognozami oddziatywania na srodowisko;

e Wojewddzki program opieki nad zabytkami w wojewddztwie 10dzkim na lata
2016-2019 przyjety Uchwalg Nr XXV/319/16 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego
z dnia 21 czerwca 2016 r.;

e Program Ochrony Srodowiska Powiatu Poddebickiego 2020 (z perspektywa na lata
2021-2024) wraz z Prognoza oddziatywania na $rodowisko przyjety Uchwalg
XXXVIII/280/18 Rady Powiatu W Poddebicach z dnia 30 sierpnia 2018 r.,

e Gminna Ewidencja Zabytkdw;

e Strategia Rozwoju Powiatu Poddebickiego 2020;

e Strategia rozwoju Gminy Peczniew na lata 2013 — 2020 przyjeta Uchwalg
Nr XXVIII/151/2012 Rady Gminy Pg¢czniew z dnia 19 grudnia 2012 r.

e Strategia rozwoju Gminy Peczniew na lata 2021 — 2027 przyjeta Uchwalg
Nr XXXIV/204/21 Rady Gminy Peczniew z dnia 29 pazdziernika 2021 r.

Do opracowania planu ogoélnego gminy Pgczniew korzystano z wymienionych materialow
kartograficznych:

e Mapa topograficzna obszaru gminy Pgczniew;
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Mapa glebowo- rolnicza obszaru gminy Pgczniew;

Mapa hydrograficzna obszaru gminy Peczniew;

Mapa zasadnicza w postaci wektorowej (materiaty w formacie GML, DXF i SHP;
licencja nr GN.6642.678.2025 1011 CL1 z dnia 21.03.2025.;

Szczegdtowa Mapa Geologiczna Polski w skali 1:50 000, Arkusze: Warta, Uniejow,
Szadek 1 Dobra wraz z objasnieniami;

Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000, Arkusze: Warta, Uniejow, Szadek
1 Dobra wraz z objasnieniami;

Baza obiektdw topograficznych BDOT10K (https://www.geoportal.gov.pl/).

Co wigcej, wykorzystywane zostaly réwniez inne dane, do ktoérych dostep uzyskano

w serwisach internetowych i innych zrodtach:

Dane statystyczne Gtownego Urzedu Statystycznego (www.stat.gov.pl);

Informacyjny System Ostony Kraju Hydroportal (https://isok.gov.pl/hydroportal.html);

Geoportal Gtownego Urzedu Geodezji i Kartografii (https://www.geoportal.gov.pl/);

Geoserwis Generalne;j Dyrekcji Ochrony Srodowiska

(https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy);

Centralna Baza Danych Geologicznych, ustugi mapowe WMS/WFS/REST (+pliki
SHP) (https://baza.pgi.gov.pl/geoportal/uslugi/gis), dane w postaci plikow SHP

(https://dm.pgi.gov.pl/);

Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody (https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/);

Geoserwis Panstwowego Instytutu Geologicznego GeoLOG (https://geolog.pgi.gov.pl);

System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS Panstwowego
Instytutu Geologicznego (http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/midas);

System Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO Panstwowego Instytutu Geologicznego

(https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO);

System  Danych O  Zabytkach  Narodowego  Instytutu  Dziedzictwa
(https://zabytek.pl/pl/mapa);

Geoportal Wojewodztwa L.odzkiego (https://mapy.lodzkie.pl/);

HydroGeoPortal Panstwowego Instytutu Geologicznego (https://epsh.pgi.gov.pl/epsh/);

Informatyczny System Ostony Kraju ISOK, Hydroportal
(https://isok.gov.pl/hydroportal.html);
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Dane dotyczace obszaru zagrozenia powodziowego pozyskane od Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie;
Elektrownia wodna Jeziorsko, Gospodarka Wodna 9/2016;

Zdjecia satelitarne, lotnicze (https://www.google.com/maps);

System Informacji Przestrzennej Gminy Peczniew (https://peczniew.e-mapa.net/);

Whioski instytucji i 0s6b fizycznych;

Wytyczne zleceniodawcy.
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I1. WYJASNIENIE PRZYCZYN USTALEN PLANU OGOLNEGO

1. Przyczyny wyznaczania stref planistycznych w gminie Peczniew w planie ogélnym

Podstawowym celem opracowania planu ogdlnego gminy Pgczniew jest dokonanie
podzialu jej obszaru na okre$lone strefy planistyczne oraz ustalenie gminnych standardéw
urbanistycznych. W ramach dokumentu wyznaczono roéwniez obszary przeznaczone pod
uzupetnienie zabudowy.

Zgodnie z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wyr6zniono nastepujace strefy planistyczne:

1) SW —strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna,

2) SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnag,

3) SZ - strefa wiclofunkcyjna z zabudowsg zagrodowa,

4) SU — strefa ustugowa,

5) SP —strefa gospodarcza,

6) SR — strefa produkcji rolniczej,

7) Sl - strefa infrastrukturalna,

8) SN - strefa zieleni i rekreacji,

9) SC - strefa cmentarzy,

10) SO - strefa otwarta,

11) SK — strefa komunikacyjna.

Dla stref oznaczonych numerami 1-6 okreslono szczegdtowe parametry urbanistyczne,
takie jak: maksymalna intensywno$¢ zabudowy, maksymalna wysoko$¢ budynkow oraz
maksymalny procent powierzchni zabudowanej. Ponadto, we wszystkich strefach (z wyjatkiem
stref otwartej i komunikacyjnej — SO i SK) ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, ktory nie moze by¢ mniejszy niz wartosci okreslone w przepisach wykonawczych na
podstawie art. 13m ust. 2 ww. ustawy.

Podczas wyznaczania stref planistycznych na terenie gminy Peczniew w pierwszej
kolejnosci brano pod uwage przeznaczenie terendw wynikajace z obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W dalszej kolejnosci klasyfikacji
dokonywano na podstawie istniejacych funkcji i warunkéw zagospodarowania. Uzupelniono
réwniez przestrzen dodatkowymi strefami tam, gdzie byto to potrzebne, aby uniknaé przerw
funkcjonalnych i zapobiec powstawaniu chaosu przestrzennego.

Analogiczne podejscie zastosowano przy okreslaniu wskaznikow urbanistycznych:
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e na terenach objetych obowigzujacymi planami miejscowymi pozostawiono
dotychczasowe wartosci;

e w rejonach juz zabudowanych dopuszczono podwyzszenie wskaznikow,
umozliwiajac wtascicielom prowadzenie nowych inwestycji, a takze rozbudowe lub
nadbudowg istniejacych obiektow.

Plan og6lny odnosi si¢ rowniez do dokumentéw planistycznych sporzadzonych na
poziomie lokalnym, regionalnym i krajowym, ktore reguluja zasady zagospodarowania
przestrzennego. Jego ustalenia majg charakter wiazacy w procesie dalszego ksztattowania tadu

przestrzennego gminy.

Tab.1. Wykaz obowigzujgcych planéw miejscowych na terenie gminy Peczniew

Nr I1I/8/98 Rady Gminy Peczniew z dnia 07.12.1998 r.

w sprawie zmiany ) ) i
Dz. U. Woj. Lodzkiego z dnia

1. miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
J oD : YL 25.02.1999 r. Nr 13 poz. 47

przestrzennego gminy
Peczniew

Nr I11/9/98 Rady Gminy Peczniew z dnia 07.12.1998 r.

) w sprawie zmiany Dz. U. Woj. Lodzkiego z dnia
' miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania 28.02.1999 r. Nr 3 poz. 48
przestrzennego gminy
Nr XXI1I/133/2001 Rady Gminy w Peczniewie z dnia
27.04.2001r. w
) ) o ) ) Dz. U. Woj. Lodzkiego z dnia
3. sprawie zmian w miejscowym ogélnym planie
) 23.05.2001 r. Nr 88 poz. 900
zagospodarowania
przestrzennego Gminy Peczniew
Nr XXI11/134/2001 Rady Gminy w Peczniewie z dnia
27.04.2001r. w
. ) . i . Dz. U. Woj. Lodzkiego z dnia
4, sprawie zmian w miejscowym ogélnym planie
] 23.05.2001 r. Nr 88 poz. 901
zagospodarowania
przestrzennego Gminy Peczniew
Nr XVIII/88/2004 Rady Gminy Peczniew z dnia
2.07.2004 r. w sprawie Dz. U. Woj. Lodzkiego z dnia
5. uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 10.08.2004 r. Nr 226 poz.
przestrzennego w 2025

miejscowosci Siedlatkow w gminie Peczniew
Nr XXVI1/146/2005 Rady Gminy Peczniew z dnia

6. ) Dz. U. Woj. Lodzkiego z dnia
30.06.2005 r. w sprawie
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 27.08.2005 r. Nr 268
terenow w poz.2637
miejscowosci Wylaztoéw w gminie Peczniew

Nr XV/91/2008 Rady Gminy P¢czniew z dnia 12.06.2008

r. w sprawie Dz. U. Woj. Lodzkiego z dnia
7. uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 29.07.2008 r. Nr 252 poz.
przestrzennego wsi 2277

Popdw, gmina Pgczniew
NR X1IV/70/25 Rady Gminy Peczniew z dnia 23 maja
2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
8. zagospodarowania przestrzennego dla obszaru brak

polozonego w obrgbie Popow, gm. Pgczniew

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z https://ongeo.pl/geoportal/gmina-peczniew/plany-

miejscowe oraz ze Strategii rozwoju gminy Pgczniew na lata 2021-2027

Laczna powierzchnia obszarow objetych obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego w gminie Peczniew wynosi 70,4 ha. W skali calej gminy
daje to jedynie 0,5% pokrycia planami miejscowymi. Przeprowadzona analiza obowigzujacych
aktow prawa miejscowego wykazala, ze powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg, ktore pozostajg niezabudowane, wynosi tgcznie 24,2 ha, z czego:

e 20,8 ha przeznaczono pod zabudowe letniskowa lub rekreacji indywidualnej (ML);

e 1,1 ha przeznaczono pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng (MN);

e 1,1 ha przeznaczono pod zabudowe letniskowg (UTL);

e 0,8 ha przeznaczono pod zabudowe letniskowa oraz zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng (ML,MN);

e 0,5 ha przeznaczono pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng oraz uslugowa

(MNU).

2. Przyczyny wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym

Wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy na terenie gminy Pg¢czniew jest niezbedne
ze wzgledu na stosunkowo niskie pokrycie gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego — obecnie w gminie Peczniew obowigzuje 8 takich planow. Zgodnie z ustawg
z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po uchwaleniu planu
og6lnego decyzje o warunkach zabudowy beda mogly by¢ wydawane wytacznie w obrebie

wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy. Brak jego wyznaczenia oznaczalby, ze nowa
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zabudowa moglaby powstawac jedynie na terenach objetych obowigzujacymi miejscowymi
planami.

Obszar uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym dla gminy Pegczniew wyznaczono
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy. Poczatkowym
krokiem byto wyselekcjonowanie budynkéw, o ktorych mowa w 81. 1. ust 1). tzn.:

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110.

Obszar uzupehienia zabudowy zostat wyznaczony poprzez wtyczke APP 2, udostepniong
przez gov.pl. (aktualna na 14.08.2025 r.). Powierzchnia wyjsciowa wynosi 355,55 ha.
Powierzchnia rozszerzenia granic obszaru uzupelnienia zabudowy zostala wyznaczona na
podstawie wzoru:

B, =25% x (P, — B,)
gdzie,
Pp— oznacza taczng maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszarow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Pb — oznacza faczng powierzchni¢ obszardw wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 1-3,
Pu— oznacza taczng powierzchni¢ obszaro6w uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob,
0 ktérym mowa w ust. 1.
Pp= 8245346,15m?
Pu= 2865128,92m?
P, = 25% * (8 245 346,15 — 2 865 128,92)m* = 0,25 * 5 380 217,23m* =
1345 054,31 m?= 134,51 ha
Ouz powigkszony o0 25% wynosi: 286,51 ha + 134,51 ha = 421,02 ha
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Obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) zostat poszerzony z uwzglednieniem uwarunkowan

przestrzennych, spotecznych oraz gospodarczych wystepujacych na terenie gminy Pgczniew.

Przy jego wyznaczaniu przyj¢to nastepujace zasady:

powickszenie OUZ do rozmiaréw pozwalajacych na racjonalne zagospodarowanie
dziatek zabudowanych zgodnie z ich funkcja,

wyznaczanie granic OUZ zasadniczo zgodnie z granicami dzialek ewidencyjnych,
a w przypadku diugich dzialek ograniczenie go do czgéci zabudowanej lub do pasa
odpowiadajacego linii istniejacej zabudowy w sasiedztwie,

wlaczanie do OUZ sasiednich dziatek stanowigcych luki w istniejacej zabudowie,
Z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,

ograniczenie rozszerzania OUZ na grunty rolne klas I-III wylacznie do pasa
0 szerokosci do 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej,

minimalizowanie ingerencji w grunty lesne oraz tereny zadrzewione,

nierozszerzanie OUZ na obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,

zachowanie 1 kontynuacje istniejacych funkcji terendw z uwzglednieniem stanu
zagospodarowania,

mozliwe pozytywne rozpatrzenie zgtoszonych wnioskow do planu ogdlnego oraz uwag
sktadanych w trakcie konsultacji spotecznych,

niewyznaczanie OUZ w oderwaniu od wyznaczonego OUZ w sposéb, o ktérym mowa

w ww. rozporzadzeniu, co wykazuje zatgcznik lc.

Rozszerzenie obszaru uzupeinienia zabudowy miato na celu przede wszystkim stworzenie

warunkéw do wyznaczenia stref wielofunkcyjnych obejmujacych zabudowe mieszkaniowsg

jednorodzinng oraz zagrodowa. Takie rozwigzanie znajduje uzasadnienie w dominujagcym

charakterze istniejacego zagospodarowania na terenie gminy P¢czniew 1 moze przyczyni€ si¢

pozytywnie do jej dalszego rozwoju.

3.

Przyczyny ustalenia gminnych standardoéw urbanistycznych w zakresie

okreslonym w planie ogolnym

Zgodnie z art. 13 e pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminne

standardy urbanistyczne dla gminy Pgczniew obejmuja gminny katalog stref planistycznych.

W gminnym katalogu stref planistycznych ustala si¢ podstawowy i dodatkowy profil

funkcjonalny stref planistycznych oraz dla wybranych stref warto$ci maksymalnej nadziemnej
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intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy oraz warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

W planie ogdlnym gminy Pgczniew wyznaczone zostaty ponizsze strefy.

3.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (SW)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng zostaty ustanowione dla
obszardw, na ktdrych znajduje si¢ istniejaca zabudowa oraz na ktérych obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego z odpowiednio nadang funkcja (MW), a takze
w miejscach przeznaczonych pod nowa zabudowe, co uzasadnia si¢ koniecznoscig uzupetnienia
luk w istniejgcej strukturze zabudowy. Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tab.2. Katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng

MAKSYMALNY MINIMALNY
MAKSYMALNA MAKSYMALNA
PROFIL UDZIAL - UDZIAL
NADZIEMNA WYSOKOSC
OZNACZENIE FUNKCJONALNY POWIERZCHNI POWIERZCHNI

INTENSYWNOSC ZABUDOWY
DODATKOWY ZABUDOWY BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY (m)
(%) CZYNNEJ (%)

teren zabudowy
1sw mieszkaniowej 0.6 60 12 30
jednorodzinnej
teren zabudowy
2SW mieszkaniowej 1,2 50 15 30
jednorodzinnej
teren zabudowy
3w mieszkaniowej 0.4 40 10 30
jednorodzinnej
teren zabudowy
4SW mieszkaniowej 0.9 70 12 30
jednorodzinnej
teren zabudowy
mieszkaniowej
5SW jednorodzinnej, teren 0.8 50 15 30
handlu
wielkopowierzchniowego
teren zabudowy
6SW mieszkaniowej 0.7 50 12 30

jednorodzinnej

Zrodio: opracowanie wlasne
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3.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng zostaty ustanowione dla
obszaréw, na ktérych znajduje si¢ istniejgca zabudowa oraz na ktérych obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego z odpowiednio nadang funkcja (MN, MNU lub ML),
a takze w miejscach przeznaczonych pod nowa zabudowe, co jest uzasadnione konieczno$cia
uzupelnienia luk w istniejacej strukturze zabudowy. Profil podstawowy: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tab.3. Katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng

MINIMALNY
MAKSYMALNA MAKSYMALNY

MAKSYMALNA UDZIAL
PROFIL FUNKCJONALNY NADZIEMNA UDZIAL
OZNACZENIE WYSOKOSC POWIERZCHNI

ZABUDOWY (m)  BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ (%)

DODATKOWY INTENSYWNOSC POWIERZCHNI
ZABUDOWY ZABUDOWY (%)

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
1SJ indywidualnej 0.4 40 10 40
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
2SJ) indywidualnej 0.3 40 10 40
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
3SJ indywidualnej 0.4 40 10 40
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
48] indywidualnej 0.4 40 10 40
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
5SJ indywidualnej 0.4 40 9 40
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
6SJ indywidualnej 0.4 40 10 40
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
7SJ indywidualnej 0.3 30 9 40
8SJ teren lasu 0.4 40 9 40
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
9SJ indywidualnej 0.3 30 9 40
teren zabudowy

letniskowej lub rekreacji

10SJ indywidualnej 0.3 30 9 40
teren zieleni naturalnej,

118) teren lasu 0.4 40 10 50

12S] 0.4 40 10 40

13SJ 0.4 40 9 40
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14S]
158]
16SJ
178]
18SJ

19S)
20SJ

21SJ)
22S)
23SJ)

248)
258]
26SJ

27SJ)

28SJ

298]

30SJ
31SJ)

32S)

33SJ

34SJ)

35SJ)
36SJ
37S]

38SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0.4
0.4
0.4
0.4
0.2

0.3
0.4

0.3
0.6
0.4

0.4
0.4
0.4

0.3

0.3

0.4

0.3
0.4

0.8

0.3

0.3

0.4
0.4
0.4

0.3
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30

30

40
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10
10
10

10

10
10
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10

10
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10

40
40
40
40
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40
40

40
40
40

40
40
40

40

40

40

40
40

40

40

40
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39SJ

40SJ

418

42S)

43S)

448)
458)
46S)

47S)

48SJ
498

50SJ
51SJ)
52SJ)
53SJ
54SJ)
55SJ
56SJ

57S]
58SJ
59SJ)

60SJ
61SJ
62SJ
63SJ
64SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

teren zieleni naturalnej
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren lasu,

teren zieleni naturalnej

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0.4

0.4

0.3

0.4

0.3

0.3
0.4
0.4

0.3

0.4
0.4

0.6
0.4
0.4
0.4
0.4
0.4
0.4

0.3
0.4
0.4

0.3
0.4
0.4
0.4
0.6

20

40
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30
40
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40
40
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40
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40
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40
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30
40
40
40
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10

10
10

10

10
10
10
10
10
10

10
10

10
10
10
10

40

40

40

40

40

40
40
50

40

40
40

50
30
40
40
40
40
40

40
40
40

40
40
40
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65SJ
66SJ
67SJ

68SJ
69SJ
70SJ
71S]
72S)
73SJ)
74S)
75SJ)
76SJ

77S)
78SJ

79S]

80SJ
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413SJ 0.4 30 8 30

4148 0.4 30 8 30

4158 0.4 40 10 40

416SJ 0.4 30 8 30

417S] 0.4 40 10 40

418S) 0.4 40 10 40
teren zabudowy

letniskowej lub rekreacji
4198 indywidualnej 0.3 30 7 40
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
4208 indywidualnej 0.3 30 7 40
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
4218 indywidualnej 0.4 30 10 30
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
4225) indywidualnej 0.4 30 8 30
teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni

423SJ) naturalnej, teren lasu 0.3 30 8 50
teren zieleni naturalnej,

4248) teren lasu 0.4 40 10 50

4258 0.4 40 10 40

Zrodio: opracowanie wlasne

3.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowq (SZ)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa zostaly ustanowione dla obszarow,
na ktorych znajduje si¢ istniejagca zabudowa, na ktorych obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego z odpowiednio nadang funkcja (RZM), a takze w miejscach
przeznaczonych pod nowag zabudowg, co jest uzasadnione konieczno$cig uzupetnienia luk
w istniejacej strukturze zabudowy. Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren
produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tab.4. Katalog wyznaczonych stref wielofunkeyjnych z zabudowq zagrodowq

MINIMALNY
MAKSYMALNA MAKSYMALNY
MAKSYMALNA UDZIAL
PROFIL FUNKCJONALNY NADZIEMNA UDZIAL o
OZNACZENIE o WYSOKOSC POWIERZCHNI
DODATKOWY INTENSYWNOSC POWIERZCHNI
ZABUDOWY (m) BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY ZABUDOWY (%)
CZYNNEJ (%)
1Sz teren ustug 0.5 50 15 40
287 teren ustug 0.5 50 15 40
3SZ teren ustug 0.4 40 15 40
4572 teren ustug 0.4 40 15 40
557 teren ustug 0.4 40 15 40
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629SZ teren ustug 0.5 50 15 40
630SZ teren ustug 0.5 50 15 40
631SZ teren ustug 0.4 40 10 40
63252 teren ustug 0.4 40 15 40
633SZ teren ustug 0.5 50 15 40
634Sz teren ustug 0.5 50 15 40
63552 teren ustug 0.4 40 15 40
636SZ teren ustug 0.4 40 15 40
637SZ teren ustug 0.4 40 15 40
63852 teren ustug 0.4 40 15 40
639SZ teren ustug 0.4 40 15 40
640SZ teren ustug 0.4 40 15 40
641SZ teren ustug 0.4 40 15 40
642572 teren ustug 0.4 40 15 40
643SZ teren ustug 0.4 40 15 40
644SZ teren ustug 0.4 40 15 40
645572 teren ustug 0.4 40 15 40
646SZ teren ustug 0.4 40 15 40
647SZ teren ustug 0.4 40 15 40
648572 teren ustug 0.4 40 15 40
teren ustug, teren zieleni
649SZ naturalnej, teren lasu 0.4 40 15 60
650SZ teren ustug 0.4 40 15 40
651SZ teren ustug 0.4 40 15 40
65257 teren ustug 0.4 40 15 40
653572 teren ustug 0.5 50 5, 40
65457 teren ustug 0.4 40 15 40
655SZ teren ustug 0.5 50 15 40
656SZ teren ustug 0.4 40 15 40
657SZ teren ustug 0.4 40 15 40

Zrodio: opracowanie wlasne

3.4. Strefa uslugowa (SU)
Strefy ustugowe zostaty ustanowione dla obszaréw, na ktérych znajduje si¢ istnicjgca
zabudowa oraz na ktorych obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
z odpowiednio nadang funkcjg (U). Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren

zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tab.5. Katalog wyznaczonych stref ustugowych

MINIMALNY
MAKSYMALNA MAKSYMALNY
MAKSYMALNA UDZIAL
PROFIL FUNKCJONALNY NADZIEMNA UDZIAL -
OZNACZENIE - WYSOKOSC POWIERZCHNI
DODATKOWY INTENSYWNOSC ~ POWIERZCHNI
ZABUDOWY (m)  BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY ZABUDOWY (%)
CZYNNEJ (%)
1SU 0.4 40 10 30
2SU 0.4 40 15 30
3SuU 0.4 40 10 30
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4SU
5SU
6SU
7SU
8SuU
9SuU
10SU
11SU
125U
13SU
14SU
155U
16SU
17SU
18SU
19SU
20SU
21SU
22SU
23SU
24SU
255U
265U
27SU
28SU
29SU
30SU
31SU
32SU
33SU
34SU
355U
365U
37SU
38SU
39SU
40SU
41SU

42SU
43SU
44SU
458U
46SU
47SU
48SU
49SU

teren sktadow i
magazynéw, teren

elektrowni stonecznej

teren zieleni naturalnej

teren sktadow i
magazynow

teren zieleni naturalnej

0.6
0.4
0.2
0.5
0.2
0.3
0.3
0.4
0.3
0.4
0.4
0.4
0.5
0.3
0.3
0.4
0.5
0.3
0.4
0.4
0.5
0.3
0.3
0.8
0.6
0.3
0.4
0.4
0.4
0.2
0.4
0.4
0.3
0.5
0.4
0.5
0.5
0.5

0.6
0.5
0.4
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
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50SU 0.6 40 12

Zrodio: opracowanie wlasne

3.5. Strefa gospodarcza (SP)

30

Strefy gospodarcze zostaly ustanowione dla obszarow, na ktorych znajduje si¢ istniejaca

zabudowa oraz na ktorych obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

z odpowiednio nadang funkcjg (P). Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tab.6. Katalog wyznaczonych stref gospodarczych

MAKSYMALNA MAKSYMALNY

MAKSYMALNA
PROFIL FUNKCJONALNY NADZIEMNA UDZIAL -
OZNACZENIE - WYSOKOSC
DODATKOWY INTENSYWNOSC ~ POWIERZCHNI
ZABUDOWY (m)
ZABUDOWY ZABUDOWY (%)
1SP 0.5 50 15
2SP 0.4 40 15
3SP 0.4 40 10
4SP 0.6 60 15

Zrodio: opracowanie wlasne

3.6. Strefa produkcji rolniczej (SR)

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ (%)
20
20
20
30

Strefy produkcji rolniczej zostaly ustanowione dla obszaréw, na ktérych znajduje sie

istniejaca zabudowa. Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren

wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury 1 obstugi rybactwa, teren komunikacji,

teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tab.7. Katalog wyznaczonych stref produkcji rolnej

MAKSYMALNA MAKSYMALNY

MAKSYMALNA
PROFIL FUNKCJONALNY NADZIEMNA UDZIAL -
OZNACZENIE o WYSOKOSC
DODATKOWY INTENSYWNOSC ~ POWIERZCHNI
ZABUDOWY (m)
ZABUDOWY ZABUDOWY (%)
1SR 0.5 50 15
2SR 0.5 50 15

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
3SR naturalnej, teren wéd 0 0 0
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
4SR naturalnej, teren wod 0 0 0
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni

5SR naturalnej, teren wéd 0 0 0

50

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ (%)
30

30

100

100

100
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6SR

7SR

8SR

9SR

10SR

11SR

12SR

13SR

14SR

15SR

16SR

17SR

18SR

19SR

20SR

21SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren wéd
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren wéd
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren wéd
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren wéd
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren wéd
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren wéd
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren wéd
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren wod
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren wéd
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren wéd
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren wéd
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren wéd
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren wéd
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren wéd
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren wéd
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni

naturalnej, teren wod

0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

o1

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100
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22SR
23SR
24SR
25SR
26SR
27SR
28SR
29SR
30SR
31SR
32SR
33SR
34SR
35SR
36SR
37SR
38SR
39SR
40SR
41SR
42SR
43SR
44SR
45SR
46SR
47SR
48SR
49SR
50SR
51SR
52SR
53SR
54SR
55SR
56SR
57SR
58SR
59SR
60SR
61SR
62SR
63SR
64SR
65SR
66SR
67SR
68SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni

naturalnej, teren wéd

teren lasu

teren lasu

teren lasu

0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5

52

50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50

15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15

100
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
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69SR
70SR
71SR
72SR
73SR
74SR
75SR
76SR
77SR
78SR
79SR
80SR
81SR
82SR
83SR
84SR
85SR
86SR
87SR
88SR
89SR
90SR
91SR
92SR
93SR
94SR
95SR
96SR
97SR
98SR
99SR
100SR
101SR
102SR
103SR
104SR
105SR
106SR
107SR
108SR
109SR
110SR
111SR
112SR
113SR
114SR
115SR
116SR

teren lasu

teren lasu

0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.7
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5

53

50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
40
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50

15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15

30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
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117SR
118SR
119SR
120SR
121SR
122SR
123SR
124SR
125SR
126SR
127SR
128SR
129SR
130SR
131SR
132SR
133SR
134SR
135SR
136SR
137SR
138SR
139SR
140SR
141SR
142SR
143SR
144SR
145SR
146SR
147SR
148SR
149SR
150SR
151SR
152SR
153SR
154SR
155SR
156SR
157SR
158SR
159SR
160SR
161SR
162SR
163SR
164SR

0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.5
0.8
0.8
0.8
0.8
0.8
0.8
0.8
0.8
0.8
0.8
0.8
0.8
0.8
0.8
0.8
0.8
0.8
0.8
0.8
0.8
0.8
0.8
0.8
0.8
0.8
0.8
0.8
0.6
0.8
0.8
0.8
0.8
0.8
0.8
0.8
0.8
0.8
0.8
0.8
0.8
0.8

54

50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50

15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
12
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15
15

30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
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165SR 0.8 50 15 30
166SR 0.8 50 15 30
167SR 0.8 50 15 30
168SR 0.8 50 15 30
169SR 0.8 50 15 30
170SR 0.8 50 15 30
171SR 0.8 50 15 30
1728R 0.8 50 15 30
173SR 0.8 50 15 30
174SR 0.8 50 15 30
1758R 0.8 50 15 30
176SR 0.8 50 15 30
177SR 0.8 50 15 30
178SR 0.8 50 15 30
179SR 0.8 50 15 30
180SR 0.8 50 15 30
181SR 0.8 50 15 30
182SR 0.8 50 15 30
183SR 0.8 50 15 30
184SR 0.6 40 15 30
185SR 0.6 50 15 30
186SR 0.8 50 15 30
187SR 0.8 50 15 30
188SR 0.6 40 15 30
189SR 0.6 50 15 30
190SR 0.5 50 15 30
191SR 0.6 50 12 30
192SR 0.5 50 15 30

Zrodlo: opracowanie wlasne

3.7. Strefa infrastrukturalna (SI)
Strefy infrastrukturalne zostaly ustanowione dla obszaréw, na ktdrych znajduje si¢
istniejgca infrastruktura. Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren

komunikacji, teren ogrodow dziatkowych.

Tab.8. Katalog wyznaczonych stref infrastrukturalnych

MINIMALNY
MAKSYMALNA MAKSYMALNY
MAKSYMALNA UDZIAL
PROFIL FUNKCJONALNY NADZIEMNA UDZIAL o
OZNACZENIE o WYSOKOSC POWIERZCHNI
DODATKOWY INTENSYWNOSC POWIERZCHNI
ZABUDOWY (m) BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY ZABUDOWY (%)
CZYNNEJ (%)
1SI teren ustug 0.3 30 15 30
2SI teren ustug, teren produkc;ji 0.4 40 12 30
3SI teren ustug, teren produkcji 0.1 10 12 30
45| 0.2 20 15 30
5SI teren ustug 0.2 20 10 30
6SI teren produkcji, teren wod 0.2 20 8 50
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teren produkcji, teren

7SI zieleni urzadzonej 0.2 20 12 50

Zrodlo: opracowanie wlasne

3.8. Strefa zieleni i rekreacji (SN)
Strefy zieleni i rekreacji zostaly ustanowione dla obszaréw, na ktorych znajduje sie
istniejaca infrastruktura oraz gdzie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego z odpowiednio nadang funkcja (Z). Profil podstawowy: teren zieleni

urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéow dzialkowych, teren

infrastruktury technicznej.

Tab.9. Katalog wyznaczonych stref zieleni i rekreacji

MAKSYMALNY MINIMALNY

MAKSYMALNA MAKSYMALNA
PROFIL UDZIAL UDZIAL

NADZIEMNA WYSOKOSC
OZNACZENIE FUNKCJONALNY POWIERZCHNI

> POWIERZCHNI
INTENSYWNOS ZABUDOWY
DODATKOWY ZABUDOWY BIOLOGICZNIE

¢ ZABUDOWY (m)
(%) CZYNNEJ (%)

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukacji,
teren ustug zdrowia i
pomocy spofecznej, teren
zieleni naturalnej, teren
1SN lasu 0.1 10 4 50
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukacji,
teren ustug zdrowia i
pomocy spolecznej, teren
zieleni naturalnej, teren
2SN lasu 0.1 10
3SN teren zieleni naturalnej 0.1 10 50
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni

4SN naturalnej, teren lasu 0.2 20 4 50
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5SN

6SN

7SN

8SN
9SN

10SN

11SN

12SN

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug

kultury i rozrywki, teren

ustug handlu detalicznego,

teren ustug gastronomii,

teren ustug turystyki, teren

zieleni naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ushug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej
teren zieleni naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
ushug nauki, teren ustug
edukacji, teren ushug
zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren zieleni

naturalnej

0.2 20
0.2 20
0.2 20
0.3 30
0.2 20
0.2 20
0.3 30
0.2 20
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10

10

10

50
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50

50
50

50

50
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teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren
13SN zieleni naturalnej 0.2 30
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren
14SN zieleni naturalnej 0.2 30
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug gastronomii, teren
15SN ustug turystyki 0.2 20
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug gastronomii, teren
16SN ustug turystyki 0.2 50
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
17SN teren ustug turystyki 0.2 20
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ushug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
18SN naturalnej 0.2 20
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ushug
handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren
19SN zieleni naturalnej 0.2 20
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ushug gastronomii,

20SN teren ustug turystyki, teren 0.2 20
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21SN

22SN

23SN

24SN

25SN

26SN

ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ushug
zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ushug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
usthug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ushug
zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,

teren ustug turystyki, teren

0.2 20
0.4 15
0.2 20
0.2 20
0.2 20
0.2 20
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ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ushug
zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ushug
zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
27SN naturalnej, teren lasu
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
28SN naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
ushug nauki, teren ustug
edukacji, teren ushug
zdrowia i pomocy
29SN spotecznej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ushug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ushug
zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
30SN naturalnej, teren lasu
31SN
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
ustug nauki, teren ustug

32SN edukacji, teren ustug

0.2 20
0.3 30
0.2 20
0.3 30
0.2 20
0.3 30
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33SN

34SN
35SN

36SN

37SN

38SN

39SN

40SN

zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej
teren zieleni naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ushug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren
ustug turystyki
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,

teren ushug gastronomii,

0.2 20
0.2 20
0.2 20
0.2 20
0.2 20
0.2 20
0.2 20
0.2 20
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41SN

42SN

43SN

44SN

45SN

46SN
47SN

48SN

teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej 0.2 20
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ushug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej 0.2 20
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej 0.2 20
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej 0.2 20
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ushug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej 0.2 20
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ushug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej 0.2 20
0.2 20
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,

teren ustug gastronomii, 0.2 20
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49SN

50SN

51SN

52SN

53SN
54SN
55SN

56SN
57SN

58SN

teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ushug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ushug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ushug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren

zieleni naturalnej

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ushug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren

zieleni naturalnej

teren ustug sportu i

rekreacji, teren ustug

0.2 20
0.2 20
0.2 20
0.2 20
0.2 20
0.2 20
0.2 20
0.2 20
0.2 20
0.3 30
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59SN

60SN

61SN

62SN

63SN

64SN

65SN

66SN

67SN

68SN

turystyki, teren zieleni
naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ushug turystyki, teren
zieleni naturalnej 0.4
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej 0.4
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ustug turystyki, teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej, teren lasu 0.3
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej 0.3
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej 0.3
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej 0.4
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej 0.4
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej 0.4
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej 0.4
teren ustug turystyki, teren

zieleni naturalnej 0.2
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69SN

70SN

71SN

72SN

73SN

74SN

75SN

76SN

77SN

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ustug turystyki, teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
usthug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug

kultury i rozrywki, teren

0.3

0.3

0.3

0.3

0.3

0.3

0.3

0.3

0.3
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78SN

79SN

80SN

81SN

82SN

83SN

84SN

85SN

86SN

87SN

88SN

ustug handlu detalicznego,
teren ushug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej 0.3 30
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej 0.3 30
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej 0.3 30
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ushug
turystyki, teren zieleni
naturalnej 0.3 30
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej 0.3 30
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej 0.3 30
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej 0.3 30
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej 0.3 20
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej 0.3 30
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren
ustug turystyki 0.3 30
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ushug handlu detalicznego,

teren ushug gastronomii, 0.3 30
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teren ustug turystyki, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
89SN naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
90SN naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
91SN naturalnej
teren ustug kultury i
rozrywki, teren ushug
turystyki, teren zieleni
92SN naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
93SN naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
94SN naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
95SN naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
96SN naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
97SN naturalnej
teren ustug sportu i

98SN rekreacji, teren ustug

0.3 30
0.2 20
0.3 20
0.3 20
0.3 20
0.3 30
0.4 30
0.3 30
0.3 30
0.3 30
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turystyki, teren zieleni
naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
99SN naturalnej 0.3 20
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
100SN naturalnej 0.3 20
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
101SN naturalnej 0.3 30
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
102SN naturalnej 0.3 30
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
103SN naturalnej 0.2 20
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ustug turystyki, teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
104SN naturalnej 0.3 20
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
105SN naturalnej 0.3 30
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
106SN naturalnej 0.3 20
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
107SN naturalnej 0.3 30
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
108SN naturalnej 0.3 20
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teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
109SN naturalnej 0.4 30
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
110SN naturalnej 0.3 30
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
111SN turystyki, teren lasu 0.3 30
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
112SN naturalnej 0.3 30
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
113SN naturalnej 0.3 30
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug turystyki, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
114SN naturalnej 0.3 30
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
115SN naturalnej 0.3 30
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
116SN naturalnej 0.3 30
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
117SN ustug handlu detalicznego, 0.3 30
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teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
118SN naturalnej 0.3 30 8
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni
119SN naturalnej 0.3 30 8
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren

120SN lasu 0.2 20 8

Zrodio: opracowanie wlasne

3.9. Strefa cmentarzy (SC)

50

50

80

Strefy cmentarzy zostaty ustanowione dla obszarow, na ktorych znajduja si¢ istniejace

cmentarze, a takze w miejscach przeznaczonych pod nowy cmentarz lub rozbudowe

istniejacego. Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzone;,

teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Tab.10. Katalog wyznaczonych stref cmentarzy

MAKSYMALNA

MAKSYMALNY

MAKSYMALNA
PROFIL FUNKCJONALNY NADZIEMNA UDZIAL -
OZNACZENIE o WYSOKOSC
DODATKOWY INTENSYWNOSC POWIERZCHNI
ZABUDOWY (m)
ZABUDOWY ZABUDOWY (%)
teren ustug kultu
1SC o 0.1 10 4
religijnego
teren ustug kultu
25C o 0.1 10 5
religijnego
teren ustug kultu
3sC L 0.1 10 4
religijnego
teren ustug kultu
45C o 0.1 10 5
religijnego
Zrédlo: opracowanie wlasne
3.10.  Strefa otwarta (SO)

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ (%)

30

30

30

30

Strefy otwarte zostaly ustanowione dla obszaréw, ktore zostaty wytaczone z zabudowy,

petnigcych funkcje ochronng dla przyrody, rolnictwa, leSnictwa 1 krajobrazu. Profil

podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren

wod, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tab.11. Katalog wyznaczonych stref otwartych

OZNACZENIE PROFIL FUNKCJONALNY DODATKOWY

1SO teren elektrowni stonecznej
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2SO teren zieleni urzadzone;j
3S0 teren zieleni urzadzonej
4S0 teren zieleni urzadzonej
5S0O teren zieleni urzadzonej
6S0

7SO teren elektrowni stonecznej
8SO

9SO

10SO

11SO

1250

13S0

14S0

1580

16SO

17SO

18SO

19s0

20SO

21SO

22S0 teren elektrowni stonecznej
23S0 teren elektrowni stonecznej

24S0 teren elektrowni stonecznej

Zrodio: Opracowanie wlasne

3.11.  Strefa komunikacyjna (SK)

Strefy komunikacyjne zostaty ustanowione dla obszarow, na ktorych wystepuja istniejace
tereny drogi gtownej, tereny komunikacji kolejowej 1 szynowej, tereny drogi zbiorczej oraz
tereny obstugi komunikacji. Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej,
teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtownej, teren komunikacji kolejowej
I szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren ogrodoéw dziatkowych, teren obslugi komunikacji, teren infrastruktury

techniczne;j.

Tab.12. Katalog wyznaczonych stref komunikacyjnych

1SK teren drogi zbiorczej
2SK

Zrodto: opracowanie wlasne
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IH1. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Polozenie oraz ogdlna charakterystyka gminy

Gmina Pgczniew to gmina wiejska polozona w wojewddztwie todzkim, w poludniowo-
zachodniej czg$ci powiatu poddebickiego. Gmina sasiaduje z nastepujacymi gminami:

e 7z gming Zadzim na wschodzie (powiat poddebicki)

e 7z gming Poddebice na péinocy (powiat poddebicki)

e 7z gming Warta na potudniowym zachodzie (powiat sieradzki)

e 7z gming Dobra na pétnocnym zachodzie (powiat turecki, woj. wielkopolskie).

Zachodnig granice gminy stanowi zbiornik retencyjny Jeziorsko. Dodatkowo pdinocno-
zachodnia granica gminy jest takze granica wojewodztwa todzkiego i wielkopolskiego. Pod
wzgledem fizyczno-geograficznym gmina lezy w obrebie Kotliny Sieradzkiej, Wysoczyzny

Laskiej i Kotliny Kolskiej nad zbiornikiem Jeziorsko.

Rys.1. Polozenie gminy Pegczniew

Poddebice

Oznaczenia

'= granice obszaru objetego
planem ogdinym

[T gminy powiatu poddebickiego

(] gminy powiatu sieradzkiego
[ gminy powiatu sieradzkiego
0

5 10 km

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z bazy obiektéow topograficznych BDOTI0k

Powierzchnia gminy wedlug danych pozyskanych z Gtownego Urzedu Statystycznego
wynosi 12 779 ha, co stanowi 14,5% powierzchni powiatu poddebickiego. Administracyjnie

gmina dzieli si¢ na 20 sotectw:
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Gesto$¢ zaludnienia w gminie wynosi 27 os./km?. Wedtug danych z GUS z 2024 roku

gming zamieszkuje 3 338 mieszkancow, co oznacza, ze w latach 2002-2024 liczba ta zmalata

solectwo Borki Druzbinskie,
sotectwo Brodnia,

solectwo Brodnia Kolonia,
sotectwo Brzeg,

sotectwo Druzbin,

solectwo Dybow,

sotectwo Ferdynandéw,
sotectwo Jadwichna,
solectwo Kraczynki,
solectwo Ksieze Mtyny,
solectwo Ksieza Wolka,
solectwo Lubola,

solectwo Osowiec,
sotectwo Peczniew,
sotectwo Popow,

solectwo Przywidz,
sotectwo Rudniki,

sotectwo Siedlatkow,
solectwo Wola Pomianowa,
solectwo Zagorki.

0 11,8%.

Dostepnos¢ komunikacyjna, jako jeden z kluczowych czynnikéw spojnosci terytorialnej,
realizowana jest w gminie Pgczniew przede wszystkim poprzez uktad drogowy. Stanowi on
podstawowy element lokalnego systemu transportowego, zapewniajac zardwno wewnetrzne

powigzania w obrebie sieci osadniczej gminy, jak 1 zewngtrzne potgczenia o znaczeniu

regionalnym i krajowym.

Do gtéwnych tras komunikacyjnych majacych istotne znaczenie dla dostgpnosci gminy,

cho¢ zlokalizowanych poza jej granicami administracyjnymi, naleza

Na obszarze gminy, w czgsci potnocnej, przebiega réwnoleznikowo droga wojewddzka
nr 478 klasy zbiorczej Z w aktualnych granicach pasa drogowego, ktora stanowi wazny cigg

komunikacyjny — taczac od zachodu z droga krajowa nr 83, a od wschodu z miastem

droga krajowa nr 83 (potozona na zachod od gminy),
droga krajowa nr 72 (na p6inoc od granic gminy),
drogi wojewddzkie nr 473 i 479 (na wschdd),

droga wojewddzka nr 710 (na potudnie).

powiatowym Poddebice i droga krajowa nr 72.

Rys. 2. Polozenie gminy Peczniew na mapie drogowej
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Zrédlo: mapa.targeo.pl

Gmina potozona jest z dala od wazniejszych szlakow komunikacyjnych, aglomeracji
miejskich 1 zaktadow przemystowych, co podnosi jednak jej walory turystyczne

1 srodowiskowe.

Gléwnym osrodkiem 1 najwazniejszym elementem struktury przestrzennej gminy jest
miejscowos¢ Peczniew. Centralna czg$¢ wsi ma charakter zabudowy przypominajacy centrum
matego miasta — uliczki sg gesto zabudowane, a ich pierzeje wyraZznie wyznaczaja
jednorodzinne budynki mieszkalne. W pdtnocno-wschodnim obszarze miejscowosci znajduje
si¢ wyraznie uksztattowane osiedle doméw jednorodzinnych. Z kolei na potudniu oraz na
peryferiach wsi przewaza zabudowa zagrodowa. Peczniew odgrywa rowniez istotng role jako
lokalny osrodek ustugowy — zlokalizowane sg tu kluczowe urzedy i instytucje, takie jak urzad
gminy, oddzial Rejonowego Banku Spotdzielczego, osrodek zdrowia, apteka, osrodek pomocy
spotecznej, placowki o$wiatowe, jednostka Ochotniczej Strazy Pozarnej, parafia
pw. $w. Katarzyny, a takze liczne punkty handlowo-ustugowe.

Uktad osadniczy na tym obszarze cechuje si¢ stosunkowo réwnomiernym
rozmieszczeniem. Dominujagcymi formami zabudowy s3 wsie o ukladzie ulicowym
1 szeregowym. Rozwoj przestrzenny miejscowosci odbywa si¢ gtownie poprzez rozcigganie

zabudowy wzdluz gtownych dréog komunikacyjnych. Taki sposob ksztaltowania osadnictwa
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niesie jednak ze sobg pewne negatywne konsekwencje — prowadzi do zatarcia wyraznych granic
miedzy miejscowosciami oraz do zwigkszenia dystansu mieszkancoéw do podstawowych ustug,

ktore zwykle koncentrujg si¢ w centralnych czes$ciach wsi.

Rys. 3. Schemat struktury zagospodarowania gminy Peczniew

Zrodio: opracowanie wlasne

2. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego.

Strategia rozwoju gminy to kluczowy dokument w zakresie planowania strategicznego,
ktory stanowi podstawe dziatania lokalnego samorzadu. Okresla on zarowno potrzeby, jak
1 potencjat rozwojowy gminy, a takze wyznacza gtdéwne Kierunki prowadzonej polityki, w tym
polityki przestrzennej.

W zwigzku z reforma systemu planowania przestrzennego, ktéora weszta w zycie
24 wrzesnia 2023 r., wszystkie gminy zostaty zobowigzane do opracowania nowej strategii
rozwoju. Nowe strategie maja zawiera¢ réwniez tresci, ktore wczesniej znajdowatly sig
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r.
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poz. 1824, z 2025 r. poz. 527), ustalenia pierwszego planu og6lnego gminy w danej gminie
okresla si¢, uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy
lub strategii rozwoju ponadlokalnego, i ile gmina dysponuje strategig rozwoju gminy lub
strategia rozwoju ponadlokalnego, ktorych opracowanie zostalo wszczete od dnia wejscia
W zycie niniejszej ustawy, tj. po 24 wrzesnia 2023 r.

Obowigzujaca obecnie Strategia Rozwoju Gminy Peczniew na lata 2021-2027, przyjeta
uchwalg Nr XXXIV/204/21 Rady Gminy Peczniew z dnia 29 pazdziernika 2021 r., nie speinia
tych wymogow, dlatego jej zapisy nie zostaly uwzglednione przy opracowywaniu planu

0g0blnego gminy Peczniew.

3. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa
Dla terenu wojewodztwa tddzkiego obowigzuje Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa tddzkiego oraz Plan zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego Lodzi zostal przyjety 28 sierpnia 2018 r. przez Sejmik Wojewddztwa
Lodzkiego uchwata nr LV/679/18. Dokument ten okre§la wizj¢ zagospodarowania
przestrzennego regionu, polityke przestrzenng oraz sposob jej realizacji, majac na uwadze
perspektywiczng che¢ ksztaltowania struktury przestrzennej wojewddztwa.
Wsréd gtownych zatozen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
L.odzkiego znajduja sie:

e Zahamowanie depopulacji miast i marginalizacji obszaréw wiejskich, co wymaga
wzmacniania lokalnych zasobow i atrakcyjnos$ci osiedlenczej miast oraz promowania
zrownowazonego 1 wielofunkcyjnego rozwoju wsi,

e Poprawa dostepnosci drogowej regionu zaktada dokonczenie budowy gléwnych arterii
komunikacyjnych — autostrad i drog ekspresowych — oraz zapewnienie efektywnych
potaczen lokalnych i zwigkszenie przepustowosci oraz bezpieczenstwa ruchu,

e Integracjaregionu z siecig szybkiej kolei, ktdra opiera si¢ na modernizacji infrastruktury
kolejowej, budowie kolei duzych predkosci oraz stworzeniu sprawnie dzialajacego,
nowoczesnego systemu potaczen;

e Lepszy dostep do transportu lotniczego, CO wymaga skoordynowania dziatan wokot
portéw CPK i1 PL L6dZ poprzez rozwdj oferty polaczen, przycigganie przewoznikow
oraz inwestycje w infrastrukture i jako$¢ obstugi pasazerow,

e Rozwdj transportu publicznego, co zaktada tworzenie przyjaznych dla uzytkownikow
rozwigzan — m.in. zintegrowanych weztéw przesiadkowych, nowoczesnego taboru oraz

lepszej organizacji przewozow;
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Wzmacnianie transportu intermodalnego i ustug logistycznych, co obejmuje rozwoj
infrastruktury dla platform multimodalnych i profesjonalnej obstugi terminali oraz
magazynow;

Zabezpieczenie energetyczne regionu, ktdre opiera si¢ m.in. na kontynuacji dziatalnosci
Elektrowni Betchatow (w powigzaniu z eksploatacja ztoza wegla brunatnego Ztoczew)
oraz rozbudowie sieci elektroenergetycznych najwyzszych napieé;

Poprawa dostepu do sieci gazowej, CO wymaga rozwoju infrastruktury przesylowe;j
i rozbudowy systemdéw umozliwiajacych podtaczenie nowych odbiorcow;
Zwickszenie udziatu odnawialnych zrodet energii, CO wymaga inwestycji w instalacje
geotermalne, wiatrowe i1 fotowoltaiczne, ktore nie powoduja zanieczyszczen powietrza.
Likwidacja nieréwnosci w dostepie do sieci wodno-kanalizacyjnej, ktora zaktada
intensyfikacje budowy nowych systemow, szczegdlnie w wigkszych aglomeracjach
oraz na terenach wiejskich;

Usprawnienie gospodarki odpadami, ktére powinno prowadzi¢ do rozwoju gospodarki
o obiegu zamknigtym i maksymalnego odzysku surowcoéw w celu ochrony naturalnych
zasobow;

Rozbudowa infrastruktury teleinformatycznej, czyli przede wszystkim zwickszenie
zasiegu szybkiego Internetu poprzez sieci $wiattowodowe oraz poprawa dostepnosci
regionalnej telewizji;

Lepsze wykorzystanie zasobow naturalnych 1 poprawa stanu srodowiska, CO wymaga
racjonalnego zarzadzania ztozami, poprawy jakosci wod, zwigkszenia lesistosci,
rekultywacji zdegradowanych terendw i ograniczenia emisji zanieczyszczen powietrza.
Ochrona $rodowiska przyrodniczego, ktdra zaktada stworzenie spojnej sieci obszardw
chronionych w powigzaniu z systemem krajowym, z zachowaniem bioréznorodnosci,
Minimalizowanie zagrozen $rodowiskowych, co obejmuje m.in. ograniczenie
urbanizacji terenéw zalewowych, dzialania przeciw suszy i ulepszenie systemoOw
zagospodarowania wod opadowych;

Ochrona dziedzictwa kulturowego, ktéra wigze si¢ z dokumentacjg zasobow,
tworzeniem gminnych ewidencji zabytkéw, katalogow architektury lokalnej oraz
dziataniami rewitalizacyjnymi z poszanowaniem ich autentycznosci;

Zachowanie réznorodnosci kulturowej, CO wymaga objecia cennych obiektow

i obszardéw odpowiednimi formami ochrony prawnej;
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Rozwadj infrastruktury turystycznej, ktory powinien koncentrowaé si¢ na podnoszeniu
standardu bazy noclegowej, gastronomicznej i rekreacyjnej;

Budowanie atrakcyjnych form turystyki wizerunkowej, co =zaklada stworzenie
kompleksowej oferty opartej na lokalnych walorach i rozwdj szlakow turystycznych;
Zwigkszanie turystycznej atrakcyjnosci wojewddztwa, €O wymaga lepszego
wykorzystania istniejagcych atrakcji 1 rozwijania ich w formie rozpoznawalnych
produktow turystycznych;

Zachowanie i ochrona krajobrazu, ktdra opiera si¢ na tworzeniu zréwnowazonego
systemu obszaréw chronionych — przyrodniczych i kulturowych — oraz ograniczeniu
ingerencji niezgodnych z charakterem krajobrazu;

Ograniczenie negatywnego wptywu urbanizacji na krajobraz, co wymaga swiadomego
planowania przestrzennego, z uwzglednieniem walorow widokowych;

Zabezpieczenie infrastruktury obronnej i ratunkowej, co polega na utrzymaniu
jednostek wojskowych w dobrym stanie technicznym oraz modernizacji infrastruktury

shuzacej do reagowania na sytuacje kryzysowe.

Planowane inwestycje celu publicznego o0 znaczeniu ponadlokalnym zgodnie

z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego:

Zbiorniki i poldery — Zbiornik Jeziorsko — zwigkszenie przepustowosci wlotu do
zbiornika;

modernizacja konstrukgeji istniejacych budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach
odpornych na zalanie. Uszczelnianie budynkOw, stosowanie materiatow
wodoodpornych. Trwale zabezpieczenie terenu wokol budynkéw. Wdrozenie
1 realizacja programu doptat dla wiascicieli budynkow przeznaczonych do umocnienia
w obszarze zagrozenia powodzig o Q1%,

budowa i usprawnienie lokalnych systemOw ostrzegania przed powodziami.
Wprowadzenie Elektronicznego Systemu Ostrzegania Powodziowego,

zbiorniki i poldery - zbiornik Jeziorsko - modernizacja jazu,

Zbiorniki i poldery — Zbiornik Jeziorsko — rozbudowa pompowni Proboszczowice
modernizacja obiektéw hydrotechnicznych zbiornika wodnego Jeziorsko w zakresie

bezpieczenstwa przeciwpowodziowego,
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e Dbudowa i usprawnienie lokalnych systemOw ostrzegania przed powodziami.
Wprowadzenie Systemu Prognozowania naplywu do zbiornikow 1 optymalizacji

sterowania (Jeziorsko).

Gmina Peczniew wpisuje si¢ w wiele priorytetéw wojewodzkich, zwlaszcza w zakresie
ochrony $rodowiska 1 krajobrazu, rozwoju turystyki, infrastruktury technicznej, odnawialnych
zrodel energii, zrownowazonego planowania przestrzennego. Niektore cele maja znaczenie
posrednie lub graniczne, ktore w szczego6lnosci dotyczg miasta £.0dz, jednakze gmina Peczniew
moze korzysta¢ z ich efektow, na przyktad poprzez poprawe dojazdu, inwestycji regionalnych
czy promocji catego wojewodztwa. Plan 0gllny gminy Pg¢czniew odnosi si¢ do ustalen
obowigzujacego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa, poprzez
wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych oraz obszaru uzupeilnienia zabudowy.
Dodatkowo doktadnie zostaty przeanalizowane uwarunkowania srodowiskowe i krajobrazowe
oraz zapewniono ochron¢ obszardow cennych pod wzgledem przyrodniczym oraz

krajobrazowym.

4. Obszary o szczegolnych wymaganiach zagospodarowania i ochrony
4.1. Formy ochrony przyrody i ich otuliny

Na obszarze Gminy Peczniew zlokalizowane sg nast¢pujace wielkoobszarowe oraz
indywidualne formy ochrony przyrody:

e Obszar chronionego krajobrazu;

e Rezerwat przyrody;

e Pomnik przyrody;

e Stanowisko dokumentacyjne;

e Obszar Natura 2000.
Obszar chronionego krajobrazu

Nadwarcianski Obszar Chronionego Krajobrazu zostal ustanowiony Uchwata
Nr XXXI1/614/12 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2013 r. poz. 266), zmieniong pdzniej Uchwalg Nr L/909/14 z dnia 26 sierpnia
2014 r. Obszar ten obejmuje tereny wyrdzniajace si¢ cennymi walorami krajobrazowymi
i roznorodnosécig ekosystemow, ktore sg istotne zardwno ze wzgledu na rekreacyjne

1 turystyczne mozliwos$ci ich wykorzystania, jak i funkcj¢ korytarzy ekologicznych. Gtéwnym

79



Plan ogolny gminy Peczniew

celem ochrony jest zachowanie przyrodniczego i krajobrazowego charakteru doliny rzeki
Warty, ze szczegdlnym uwzglednieniem jej naturalnego koryta.
Wedtug art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, na obszarze
chronionego krajobrazu moga by¢ wprowadzone nastgpujace zakazy:
1) zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesna, rybacka i fowiecka;
2) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U z 7 listopada 2008 r. Nr 199, poz. 1227);
3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych;
4) wydobywania dla celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow;
5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciw
osuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen
wodnych;
6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le$nych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;
7) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno—btotnych.
Na terenie Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuje zakaz
wznoszenia obiektow budowlanych w odleglo$ci mniejszej niz 100 metréw od linii brzegowe;j
rzek, jezior 1 innych zbiornikow wodnych. Zakaz ten nie dotyczy jednak budowy urzadzen
wodnych ani obiektéw zwigzanych z racjonalnym uzytkowaniem terendw rolnych, lenych czy
rybackich. Warto jednak zaznaczy¢, ze w niektorych czgsciach tego obszaru, na podstawie
zmian wprowadzonych do Uchwaty Nr XXX1/614/12 Sejmiku Wojewodztwa £.odzkiego z dnia
18 grudnia 2012 r., dopuszczono mozliwo$¢ realizacji zabudowy w mniejszej odleglosci od

wad, o ile spelnione sg okreslone warunki i1 sytuacje przewidziane w tych przepisach.
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Rezerwat przyrody

Na terenic gminy Peczniew znajduje si¢ jedyny w wojewodztwie todzkim rezerwat
przyrody o charakterze faunistycznym — rezerwat ,,Jeziorsko”, ustanowiony pierwotnie w 1998
roku, a obecnie funkcjonujacy na podstawie zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi z dnia 23 pazdziernika 2017 r. Obszar rezerwatu obejmuje 1967,65 ha,
z czego 678,10 ha znajduje si¢ na terenie gminy Peczniew (powiat poddgbicki), a pozostata
cze$¢ w gminie Warta (powiat sieradzki). Rezerwat zlokalizowany jest w potudniowej czesci
zbiornika zaporowego Jeziorsko, w granicach obszaru Natura 2000 Zbiornik Jeziorsko
PLB100002. Jego granica si¢ga linii pomi¢dzy miejscowo$ciami Jeziorsko i Brodnia.

Powstanie rezerwatu byto konsekwencja wezesniejszej budowy zapory wodnej na Warcie.
Charakterystyczne dla zbiornika sg sezonowe wahania poziomu wody, powodujace okresowe
odstanianie dna. Te zmienne warunki stworzyly idealne srodowisko zerowania dla licznych
gatunkoéw ptakow migrujacych. Celem ochrony rezerwatu jest zabezpieczenie ostoi ptakow
wodno-blotnych, w tym gatunkoéw rzadkich i zagrozonych, takich jak czapla biata, rybitwa
bialowgsa i czarna. W rezerwacie zaobserwowano okoto 250 gatunkow ptakéw, w tym
150 legowych, a w sezonie migracyjnym ich liczba przekracza 10 tysiecy osobnikdéw, co czyni
to miejsce jednym z najwazniejszych siedlisk ptakow w Polsce i Europie. Szata roslinna
rezerwatu to gltéwnie zaros$la wierzbowe z dominacja wierzby waskolistnej oraz szuwary
turzycowe, z mniejszym udziatem Igk i trzcinowisk.

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody méwi o tym, jakie
zakazy moga by¢ wprowadzone w rezerwatach przyrody. Sg to m.in.: zakaz niszczenia lub
uszkadzania obiektow przyrody, zakaz ingerencji w naturalne procesy przyrodnicze, zakaz
wstepu lub ograniczenia dostgpu, zakaz wprowadzania zwierzat i roslin obcych gatunkow,
zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, budowlanej i rolniczej oraz zakaz zaktocania
spokoju 1 porzadku.

Pomnik przyrody

Na terenie gminy Peczniew znajduje si¢ pomnik przyrody ozywionej — jesion wyniosty
o obwodzie 480 cm. Zostal on objety ochrong na mocy Rozporzadzenia Wojewody
Sieradzkiego z dnia 3 lutego 1998 r. (Dz. Urz. woj. Sieradzkiego Nr 3, poz. 9). Drzewo to ro$nie
przy kosciele parafialnym pw. $w. Katarzyny w Peczniewie, na dzialce o numerze
ewidencyjnym 222, w obrgbie geodezyjnym Peczniew.

Stanowisko dokumentacyjne

Na terenie gminy znajduje si¢ stanowisko dokumentacyjne obejmujace skarpe

z widocznym profilem geologicznym, zlokalizowang w miejscowos$ci Siedlatkow. Obiekt ten
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uznany zostal za wartoSciowy z punktu widzenia edukacyjnego. Skarpa znajduje si¢
w granicach Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, na terenie zarzgdzanym
przez Nadlesnictwo Poddgbice, na wschodnim brzegu zbiornika Jeziorsko, pomigdzy
miejscowosciami Siedlatkow 1 Popow. Stanowisko to zostalo objete ochrong na mocy
Rozporzadzenia Wojewody Sieradzkiego z dnia 4 maja 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego
Nr 11, poz. 36).

Obszar Natura 2000

Na terenie gminy Peczniew znajduje si¢ czg$¢ obszaru Natura 2000 ,,Zbiornik Jeziorsko”
(PLB100002), ustanowionego rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia
2011 r. Catkowita powierzchnia tej ostoi wynosi 10 186,1 ha, z czego ok. 4 385,5 ha lezy
w granicach gminy. Obszar ten obejmuje m.in. zbiornik retencyjny Jeziorsko, fragment doliny
Warty od potudnia, doling Pichny z doptywami (do wsi Rudniki), kompleks stawow rybnych
w poblizu Peczniewa oraz tereny podmoktych tak i1 pastwisk w okolicy wsi Chorgzka.
Potudniowa czg$¢ ostoi zajmuje rezerwat przyrody ,Jeziorsko” (2 350,6 ha), poro$niety
glownie przez zarosla wierzbowe (Salicetum triandro-viminalis) i szuwary turzycy zaostrzonej
(Caricetum gracilis), z mniejszym udziatem 1ak i trzcinowisk. Otoczenie zbiornika stanowig
glownie pola uprawne, natomiast wicksze powierzchnie tgk i pastwisk wystepuja jedynie
w poludniowych rejonach, m.in. w poblizu Glinna, Wiynia i Proboszczowic. Wigkszo$¢ linii
brzegowej jest pozbawiona lasow, z wyjatkiem okolic przepompowni w Ostrowie Warckim
i stawow w Peczniewie, gdzie wystepuja niewielkie zagajniki sosnowe. W rejonie Glinna
znajduje si¢ natomiast rozlegly kompleks le$ny, czgsciowo w granicach obszaru Natura 2000.

Dolina Warty w tym obszarze sklada si¢ gtownie z zmeliorowanych tak i pastwisk,
a lokalne podtopienia wystepuja gtownie wewnatrz obwatowan. Wystepuja tu réwniez
tozowiska, skupiska wierzb oraz nieuzytkowane tereny dawnych uzytkow zielonych.
Miejscami zachowaly si¢ niewielkie obszary bagienne. Wschodnig cze$¢ ostoi tworza
kompleksy torfowisk i 1ak, cze§ciowo przesuszone, z wystgpowaniem olsow i torfianek. Obszar
»Zbiornik Jeziorsko” ma ogromne znaczenie dla ochrony ptakéw. W okresie legowym jest
miejscem bytowania m.in. baczka, czapli bialej, trzech gatunkow rybitw oraz innych gatunkow
jak ohar, perkozki, kormoran czy zagrozony rycyk. Po sezonie lggowym obszar jest istotny dla
takich gatunkéw jak tabedz krzykliwy, zuraw, mewa mata czy kulik wielki — gatunek zagrozony
globalnie. tgcznie wystepuje tu wiele gatunkoéw z Dyrektywy Ptasiej oraz cennych

przyrodniczo ptakéw nielegowych 1 migrujacych.
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Wedtug art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 204 r. o ochronie przyrody, zabrania si¢
podejmowania dzialan mogacych znaczaco negatywnie oddziatywac¢ na cele ochrony obszaru
Natura 2000, w tym:

1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdéw roslin i zwierzat,

dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub

2) wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000, lub

3) pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Korytarze ekologiczne

Korytarze ekologiczne to tereny lub pasy terenu taczace roézne obszary chronione, ktore
umozliwiajg przemieszczanie si¢ zwierzat, wymiang genetyczng i utrzymanie roéznorodnosci
biologicznej, tworzace sie¢ o znaczeniu ponadlokalnym. Sg one traktowane jako wazne dla
zachowania cigglosci ekosystemow, ale same nie maja formalnego statusu ochrony. Stanowia
one schronienie dla wielu gatunkéw roslin 1 zwierzat, zapewniajac im odpowiednie warunki do
przemieszczania si¢, a takze umozliwiajg migracje¢ organizméw oraz ich wzajemne kontakty.
Na obszarze gminy Peczniew do struktury tej zalicza si¢ korytarz ekologiczny doliny rzeki

Warty.

Rys.4. Formy ochrony przyrody w gminie Peczniew

Oznaczenia

™ granice obszaru objetego
planem ogdlnym
korytarze ekologiczne

formy ochrony przyrody
[ Obszar Chrionionego Krajobrazu
€3 Obszar Natura 2000

) Rezerwat Przyrody

3 stanowiska dokumentacyjne

’ pomnik przyrody

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GDOS
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4.2.0bszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz waly przeciwpowodziowe

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia

Wedlug ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne art. 16 pkt 43 powo6dz to czasowe
pokrycie przez wode¢ terenu, ktory w normalnych warunkach nie jest pokryty woda,
w szczegdlnosci wywolane przez wezbranie wody w ciekach naturalnych, zbiornikach
wodnych, kanatach oraz od strony morza. Na podstawie danych przedstawionych przez
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie na terenie gminy Peczniew wystepuja
nastepujace obszary:

e Obszary zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi

jest niskie i wynosi 0,2% - powddz na tych obszarach wystepuje raz na 500 lat;

e Obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1% - powddz na tych obszarach wystgpuje
raz na 100 lat;

e Obszary szczegélnego =zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% - powddz na tych obszarach wystepuje
raz na 10 lat.

e Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig na obszarach migdzy linig brzegu a walem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory wbudowano trasg
watu.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zajmujg w gminie ponad 61 ha, Sredniego —
186 ha, a niskiego — 265 ha. Zagrozenie powodziowe jest zwigzane przede wszystkim
z obecno$cig Zbiornika Jeziorsko oraz rzeki Warty (prawy odplyw Odry). Oprocz tego
w granicach gminy Peczniew sie¢ rzeczng tworza rzeki Pichna (prawy doplyw Warty),
Jadwichna i Urszulinka.

Zbiornik Jeziorsko jest czwartym co do objetosci zbiornikiem zaporowym w Polsce.
Jednym z jego istotnych zadan jest ochrona przeciwpowodziowa terendw potozonych ponize;.
Na terenach bezposrednio zagrozonych powodzig zabronione jest prowadzenie prac i dzialan,
ktore mogtyby utrudnia¢ ochrong przeciwpowodziowa. W szczegdlnosci zakaz ten dotyczy
budowy urzadzen wodnych, sadzenia drzew 1 krzewéw — z wyjatkiem nasadzen stuzacych
regulacji wod lub stanowigcych element biologicznej zabudowy dolin rzecznych czy umocnien

brzegow — a takze zmieniania rzezby terenu czy sktadowania materiatow.
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Waly przeciwpowodziowe

W obrebach geodezyjnych Ksieze Mtyny, Lyszkowice, Peczniew, Brodnia i Brodnia
Klonia znajdujg si¢ waly przeciwpowodziowe. Ich tgczna dtugo$¢ wynosi prawie 19,8 km.
Waty zapewniaja cze¢éciowa ochrong terenéw zurbanizowanych, jednakze ich efektywno$c¢
zalezy od regularnej konserwacji i dostosowywania si¢ do zmieniajacych si¢ warunkow
hydrologicznych. Wzdhuiz watow wyznaczono obustronne pasy o szerokosci 50 m od stopy
watu, ktore tacznie zajmujg powierzchni¢ ponad 148 ha. Pasy te pelnig funkcje zabezpieczenia
hydrotechnicznego oraz umozliwiaja prowadzenie dziatan konserwacyjnych i kontrolnych.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia, obszary szczegdlnie narazone na
powo6dz w planie ogdlnym gminy Peczniew zostaly w mozliwie najwigkszym zakresie
wlaczone do stref otwartych (SO) oraz terendéw zieleni i rekreacji (SN), gdzie obowigzuje zakaz
zabudowy lub wprowadzone sg ograniczenia dotyczace inwestycji. Ochrona tych obszaréw

regulowana jest przez obowigzujace przepisy prawa.

Rys.5. Obszary zagrozenia powodzig w gminie Peczniew

Oznaczenia

E™ granica obszaru objetego

planem ogdlnym
+—— waly przeciwpowodziowe

pasy o szerokosci 50m od stopy watu
Ml obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig 10%
0 1 2 km B obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia 1%
B [T obszar zagrozenia powodzig 0,2%

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych dotyczqcych obszaru zagrozenia powodziowego pozyskanych

od Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
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4.3.0bszary gruntéw zmeliorowanych

Na terenie gminy Peczniew znajduje si¢ 915 ha zmeliorowanych gruntow. Sg one
zlokalizowane gtownie we wschodniej czgsci gminy w obrgbie Woli Pomianowej i Druzbinu.
Wedtug art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625,
z p6ézn. zm.), melioracje wodne polegaja na regulacji stosunkow wodnych w celu polepszenia
zdolnosci produkcyjnej gleby 1 utatwienia jej uprawy. Urzadzeniami melioracji wodnych sa:
1) rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie,
2) drenowania,
3) rurociagi,
4) stacje pomp stuzace wytgcznie do celow rolniczych,
5) ziemne stawy rybne,
6) groble na obszarach nawadnianych,
7) systemy nawodnien grawitacyjnych

8) systemy nawodnien cisnieniowych

Réwnoczesnie przepisy tej ustawy stosuje si¢ do budowli wstrzymujacych erozje wodna:
drog dojazdowych niezbgdnych do uzytkowania obszaréw zmeliorowanych, fitomelioracji oraz
agromelioracji, systemow przeciwerozyjnych, zagospodarowania zmeliorowanych trwatych
tak lub pastwisk oraz zagospodarowania nieuzytkéw przeznaczonych na trwale tgki lub
pastwiska.

Z przepisow tej ustawy z art. 234 wynika takze, ze wiascicielom gruntow nie wolno
zmienia¢ kierunku ani natgzenia sptywu wod opadowych, roztopowych czy zrdédlanych
w sposob, ktory mogltby zaszkodzi¢ gruntom sasiednim. Zabronione jest odprowadzanie wod
oraz wprowadzanie S$cieckow na tereny przylegle. W zwigzku z tym planowanie
zagospodarowania przestrzennego powinno bra¢ pod uwage istniejace stosunki wodne, nie
powodujac ich trwalej zmiany — zard6wno na obszarze objetym planem, jak 1 na terenach
sasiadujacych.

W planie ogolnym gminy Peczniew grunty zmeliorowane zostaty gtownie przypisane do
stref otwartych (SO), ze wzgledu na ich istotng role w gospodarce wodnej. Takie rozwigzanie
umozliwia dalsze wykorzystywanie tych terendéw w celach rolniczych, jednoczes$nie
zapewniajac ochrong istniejace] infrastruktury melioracyjnej. Taki sposob zagospodarowania
sprzyja efektywnemu zarzadzaniu zasobami wodnymi, zapobiega degradacji gleb oraz
zmniejsza ryzyko lokalnych podtopien. Zachowanie zmeliorowanych gruntow w ramach stref

otwartych wspiera rowniez tad przestrzenny i chroni tradycyjny, wiejski krajobraz kulturowy
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Rys. 6. Obszary gruntow zmeliorowanych w gminie Peczniew

Oznaczenia

IE™ granica obszaru objetego
planem ogdlnym

[=2) obszary gruntow
0 1 2 km zmeliorowanych

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych PGW Wody Polskie
4.4 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych
wystepujq te ruchy

Zgodnie z pozyskanymi informacjami dotyczacymi problematyki ruchéw masowych na
obszarze Polski pozakarpackiej, opracowanymi przez Panstwowy Instytut Geologoiczny, na
terenie gminy Pgczniew znajdujg si¢ trzy osuwiska archiwalne (badane na przestrzeni ostatnich
30-40 lat). Z uwagi na brak szczegdlowego rozpoznania tych terendw — w szczegolnosci brak
kart rejestracyjnych lub dokumentacyjnych — nie mozna ich uznacé za oficjalny rejestr osuwisk
1 obszarow zagrozonych ruchami masowymi ziemi, zgodny z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 20 czerwca 2007 r. dotyczacym informacji o ruchach masowych. Nie ma
réwniez mozliwosci precyzyjnego okreslenia ich zasiggu. Dodatkowo, na podstawie
»Przegladowej mapy osuwisk i obszarow predysponowanych do wystgpowania ruchow
masowych ziemi w skali 1:50 000, na terenie gminy wskazano dwa obszary potencjalnie
narazone na takie zjawiska. Jednak do tej pory nie zostaly one objete pracami w ramach

projektu SOPO (System Ostony Przeciwosuwiskowej Kraju). Dziatania te sg zaplanowane
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w [V etapie programu, obejmujacym lata 2023-2028, i bedg dotyczy¢ m.in. kartowania oraz
opracowania map osuwisk i terenow zagrozonych na obszarze Polski pozakarpackiej, a takze
monitorowania wybranych osuwisk w Karpatach i poza nimi. Do czasu zakonczenia tych prac
wszystkie wymienione obszary nalezy traktowa¢ wyltacznie pogladowo — nie moga one

stanowi¢ podstawy do podejmowania decyzji administracyjnych.

Rys. 7. Osuwiska archiwalne oraz obszary predysponowane do powstawania ruchéw masowych na terenie

gminy Peczniew
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Zrédlo: Fragment Przeglgdowej mapy osuwisk i obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchéw

masowych w wojewédztwie 6dzkim
4.5.Strefy ochronne uje¢ wody
Strefy ochronne ujg¢ wdd to obszary wyznaczone zgodnie z art. 135 ust. 1 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, na ktérych wprowadza si¢ okre$lone nakazy, zakazy lub
ograniczenia dotyczace sposobu uzytkowania terenu oraz korzystania z zasobow wodnych.
Na terenie gminy Peczniew znajduja si¢ 3 ujecia wod podziemnych.
e ujecie wody w Peczniewie - obstugujace miejscowosci: Peczniew, Rudniki, Przywidz,
Osowiec;

e ujecie wody w Luboli - obstugujace miejscowosci: Lubola, Brodnia, Zagorki, Brodnia
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Kolonia, Jadwichna, Ferdynandow, Brzeg;

e ujecic wody w Ksiezej Wolce - obstugujace miejscowosci: Ksigza Woélka, Siedlgtkow,
Popéw, Druzbin, Borki Druzbinskie, Ksieze Mtyny, Kraczynki, Dybow, Lyszkowice,
Wola Pomianowa.

Tab.13. Wykaz ujeé wod podziemnych w gminie Peczniew

1. 05_01239 ZGKIM — Ksieza Wolka
2. 05_01238 ZGKIM - Lubola
3. 05 01237 ZGKIM - Peczniew

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie https://spd.pgi.gov.pl/PSH/

Bezposrednia strefa ochronna uje¢ wody znajduje si¢ w Peczniewie na dzialce numer
15-1006. W zwiazku z wyznaczong strefg ochronng, w planie ogélnym gminy Peczniew zostata
ona uwzgledniona jako strefa infrastrukturalna (SI).

Rys.8. Strefa ochronna uje¢ wody w gminie Peczniew
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych pozyskanych od Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie
4.6.0bszary ochronne zbiornikéw srédladowych
Zgodnie z art. 139 ustawy Prawo wodne, obszary ochronne zbiornikow waéd $rodladowych,
zwane dalej ,,obszarami ochronnymi”, to tereny, na ktorych wprowadza si¢ zakazy
1 ograniczenia dotyczace uzytkowania gruntéw lub korzystania z wéd, majace na celu ochrong
tych zasobdw przed ich degradacja. Na obszarze gminy Peczniew nie wyznaczono zadnych

takich stref ochronnych. Jednak czg¢$¢ terenu objetego opracowaniem znajduje si¢ w granicach

Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 151 Turek-Konin-Koto. Jest to zbiornik typu
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szczelinowo-porowego o $redniej glebokosci ujecia 90 m i szacunkowych zasobach
dyspozycyjnych rzedu 240 m®/d. Dla tego zbiornika nie sporzadzono dotychczas planu ochrony
ani nie wyznaczono obszaréw ochronnych, w zwigzku z powyzszym nie bylo koniecznosci

uwzglednienia w planie ogdlnym uwarunkowan w tym zakresie.

Rys. 9. Polozenie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych w gminie Peczniew

Oznaczenia

™ granica obszaru objetego
planem ogdinym
B3 GZWP nr 151 Turek-Konin-Koto

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Parstwowego Instytutu Geologicznego Paristwowego

Instytutu Badawczego
4.7.Tereny gornicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi
W granicach gminy Peczniew nie wyst¢pujg obszary i tereny gornicze, zwigzane
z eksploatacjg ztoz.
4.8.Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.
Na terenie gminy nie znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopalin. Nie wystepuja takze
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla 1 podziemne

bezzbiornikowe magazyny substanciji.

90



Plan ogolny gminy Peczniew

4.9.0bszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
Na obszarze Gminy nie wystepuja obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony

uzdrowiskowej.

4.10. Zabytki objete formami ochrony lub ujete w wojewédzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspoélczesnej

Dzialania podejmowane przez samorzady w zakresie ochrony zabytkow opierajg si¢ przede
wszystkim na przepisach ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami oraz ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025 r. poz.
1153). Zabytki moga by¢ objete ochrong prawng poprzez rézne formy, takie jak: wpis do
rejestru zabytkow, umieszczenie na liscie Skarbéw Dziedzictwa, nadanie statusu pomnika
historii, utworzenie parku kulturowego, a takze poprzez zapisy w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub decyzjach administracyjnych, np. o warunkach
zabudowy. Ochrona zabytkow nalezy do jednych z ustawowych zadan wlasnych gminy.
W ramach tych obowigzkow gmina odpowiada m.in. za: prowadzenie gminnej ewidencji
zabytkow, opracowywanie programu opieki nad zabytkami, uwzglednianie kwestii ochrony
dziedzictwa kulturowego przy tworzeniu i aktualizacji dokumentdéw strategicznych oraz

planistycznych.

Wszystkie obiekty znajdujace si¢ na terenie gminy Peczniew wpisane do rejestru zabytkdw

oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkow wyszczegdlnione zostaty w tabeli:

Tab.14. Wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow i ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw gminy

Peczniew
BRODNIA
L Brodnia 93
KOSCIOL PARAFIALNY
. 99-235 Peczniew X
1. P.W.SW. STANISLAWA . X
BM Dzialka ewidencyjna 701/193/A z dnia
o 101102_2.0002.545 02.10.1967 r.
) CMENTARZ Dziatka ewidencyjna . -
PARAFIALNY 101102_2.0002.514
Brodnia 92
PLEBANIA w zespole
99-235 Peczniew
3. kosciola par. p.w. $w. X

Dziatka ewidencyjna

101102_2.0002.515/1

Stanislawa B.M.
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10.

11.

12.

13.

CMENTARZ
PRZYKOSCIELNY w
granicach ogrodzenia w
zespole koSciola par. p.w.

Sw. Stanislawa B.M.

DZWONNICA w zespole
ko$ciola par. p.w. $w.

Stanislawa B.M.

HISTORYCZNY UKLAD
RURALISTYCZNY
(granice ukladu
ruralistycznego zostana
okreslone podczas
aktualizacji Gminnej

Ewidencji Zabytkow)

DOM NR 67

DOM NR 76

KOSCIOL PARAFIALNY
P.W. SW STANISEAWA
B.M.

KAPLICA GROBOWA J.
GLODZINSKIEGO
w zespole kosciola

parafialnego

CMENTARZ
PARAFIALNY

OGRODZENIE z BRAMA
w zespole kosciola

parafialnego

PLEBANIA w zespole

kosciola parafialnego

Brodnia 93
99-235 Peczniew
Dziatka ewidencyjna
101102_2.0002.545

Brodnia 93
99-235 Peczniew
Dziatka ewidencyjna

101102_2.0002.545

99-235 Peczniew
obreb 0002 Brodnia

Brodnia 67
99-235 Peczniew
Dziatka ewidencyjna
101102_2.0002.475/3
Brodnia 76
99-235 Peczniew
Dziatka ewidencyjna
101102_2.0002.487/4
DRUZBIN
Druzbin 28
99-235 Peczniew
Dziatka ewidencyjna
101102_2.0005.76
Druzbin 28
99-235 Peczniew
Dziatka ewidencyjna

101102_2.0005.76

705/397/A z dnia

Dzialka ewidencyjna
101102_2.0005.169
Druzbin 28
99-235 Peczniew
Dzialka ewidencyjna
101102_2.0005.76
Druzbin 28
99-235 Peczniew
Dziatka ewidencyjna

101102_2.0005.76
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

KAPLICA CMENTARNA

CMENTARZ
PRZYKOSCIELNY w
granicach ogrodzenia w
zespole kosciola

parafialnego

OGRODZENIE w zespole

koSciola parafialnego

DZWONNICA w zespole

koS$ciola parafialnego

CMENTARZ
PRZYKOSCIELNY w
granicach ogrodzenia w
zespole kosciota

parafialnego

KOSCIOL PARAFIALNY
P.W.SW. KATARZYNY

PARK KOSCIELNY

CMENTARZ
PRZYKOSCIELNY w
granicach ogrodzenia w
zespole kosciola
parafialnego
CMENTARZ
PARAFIALNY

DZWONNICA w zespole

kos$ciola parafialnego

Dziatka ewidencyjna

101102_2.0005.169

Druzbin 28
99-235 Peczniew
Dziatka ewidencyjna

101102_2.0005.76

LYSZKOWICE

Lyszkowice 1
99-235 Pe¢czniew
Dzialka ewidencyjna
101102_2.0013.1124
Lyszkowice 1
99-235 Pe¢czniew
Dziatka ewidencyjna

101102_2.0013.1124

Lyszkowice 1
99-235 Peczniew
Dziatka ewidencyjna

101102_2.0013.1124

PECZNIEW

ul. Rynek 12
99-235 Peczniew
Dziatka ewidencyjna
101102_2.0015.222

ul. Rynek 12
99-235 Peczniew
Dziatka ewidencyjna

101102_2.0015.222

ul. Rynek 12
99-235 Peczniew
Dziatka ewidencyjna
101102_2.0015.222

Dziatka ewidencyjna
101102_2.0015.328
ul. Rynek 12
99-235 Peczniew
Dziatka ewidencyjna

101102_2.0015.222

93

X
95/211/A z dnia
06.10.1967 r.

X
303z08.02.1979r.



Plan ogolny gminy Peczniew

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

OGRODZENIE w zespole

kosciola parafialnego

KAPLICZKA
PRZYDROZNA — zabytek
ruchomy

PARK DWORSKI
XVIIT w.

SPICHLERZ przy
budynku remizy

strazackiej

KAPLICZKA
PRZYDROZNA SW.
ANTONIEGO — zabytek

ruchomy

KOSCIOL PARAFIALNY
P.W. SW. MARKA
EWANGELISTY

DZWONNICA W
ZESPOLE KOSCIOEA
PARAFIALNEGO P.W.

SW. MARKA
EWANGELISTY
CMENTARZ
PARAFIALNY

KAPLICA CMENTARNA

WIATRAK

WIATRAK

ul. Rynek 12
99-235 Peczniew
Dziatka ewidencyjna
101102_2.0015.222
ul. Rynek 12
99-235 Peczniew X
B/250/98/1 z dnia
24.11.1973r.

Dziatka ewidencyjna
101102_2.0015.222
POPOW

RUDNIKI
Rudniki 14a

99-235 Peczniew
Dziatka ewidencyjna
101102_2.0018.408/5
Pomigdzy posesjami
Rudniki 41 a Rudniki

39C
99-235 Pe¢czniew

SIEDLATKOW
Siedlatkow 1
99-235 Peczniew X
711/214/A z dnia
10.10.1967 r.

Dziatka ewidencyjna
101102_2.0013.1124

Siedlatkow 1
99-235 Peczniew
Dziatka ewidencyjna
101102_2.0013.1124

Dziatka ewidencyjna
101102_2.0019.288
Dziatka ewidencyjna

101102_2.0019.288

Siedlatkow 8
99-235 Pe¢czniew

X
333/12/86/A z dnia
03.10.1986 r

Dziatka ewidencyjna
101102_2.0019.404

ZAGORKI
Dzialka ewidencyjna
101102_2.0022.245

94



Plan ogolny gminy Peczniew

348/27/86/A z dnia
06.10.1986 r.
Zagorki 10
35, SEVINE 99-235 Peczniew X
Dziatka ewidencyjna
101102_2.0022.198
Zagorki 19
99-235 Pe¢czniew
36. DOM NR 19 Dziatka ewidencyjna X
101102_2.0022.146,
147

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Wojewédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Lodzi

W gminie Peczniew wystepuje 137 stanowisk archeologicznych, w tym 6 wpisanych do

rejestru zabytkow, bedacych §wiadectwem wielowiekowego osadnictwa.

Tab.15. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkOw w gminie Peczniew

Cmentarzysko kultury prapolskiej X1-XI11

1. Brzeg 1008-XV11-18
w.

Grodzisko stozkowate kultury prapolskiej, .
2. Peczniew 1007-XVII-17

wezesne Sredniowiecze

Grodzisko stozkowate kultury polskiej XIV- .
3. XV Leg Popowski 1006-XV11-16
w.

$lad osadnictwa kultury nieokreslonej,
mezolit
4. §lad osadnictwa kultury luzyckiej, IV-V EB Brodnia 1010-XVI1I-20
osada kultury prapolskiej VII-VIII w.
osada kultury prapolskiej, XI-XI1 w.

5. Cmentarzysko kultury huzyckiej, IV-V EB Peczniew - P6lko 1009-XV1I-13

Grodzisko stozkowate kultury polskiej, k.

6. Rudniki 1005-XV1I-15
XIV-XV w.

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie https://zabytek.pl/pl/
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Rys.10. Polozenie stanowisk archeologicznych w gminie Peczniew

| Oznaczenia

= E™ granica obszaru objetego
planem ogblnym
7 stanowiska archeologiczne
wpisane do rejestru zabytkéw
pozostate stanowiska
0 1 2 km archeologiczne

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/

W planie ogdlnym ochrona stanowisk archeologicznych opiera si¢ na zachowaniu w jak
najwickszym stopniu obszaréw, na ktorych si¢ znajduja, w strefach otwartych, czyli wolnych
od nowej zabudowy. Dopuszczono wyjatki jedynie w miejscach, gdzie wystepuje juz istniejaca
zabudowa. Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji robot ziemnych
lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu, nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow. W odleglosci 30 metrow od granic stanowisk archeologicznych, nakazuje si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji
rob6t ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej sie z naruszeniem
struktury gruntu.

Na terenie gminy Peczniew nie sg zlokalizowane dobra kultury wspoétczesne;.
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4.11. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Peczniew nie wystepuja obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne
4.12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Peczniew brak jest terendw zamknigtych 1 ich stref ochronnych.
4.13. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy nie zostaty ustanowione obszary ograniczonego uzytkowania, o ktoérych
mowa w art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024
r. poz. 54, z p6zn. zm.).

W zwigzku z tym, podczas opracowywania planu ogolnego dla gminy P¢czniew nie istniata
potrzeba uwzgledniania tego typu ograniczen jako elementu wpltywajacego na kierunki
zagospodarowania przestrzennego.

4.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Na terenie gminy Peczniew nie wskazano obszaréw wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

4.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
Na obszarze gminy Peczniew nie wyznaczono obszardéw zdegradowanych i rewitalizacji.
4.16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Rada powiatu poddebickiego nie wyznaczyta na terenie powiatu, w tym gminy Peczniew,

obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszardéw cichych poza aglomeracja
4.17. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-111 oraz grunty lesne

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2024 r. poz. 82), ochronie prawnej podlegaja uzytki rolne zaliczane do klas I-IlI.
Jednak, jak stanowi art. 5b tej ustawy, przepisy te nie majg zastosowania do terendw
zlokalizowanych w granicach administracyjnych miast. Grunty le$ne to obszary pokryte
drzewostanem lub krzewami, ktore przeznaczone sa przede wszystkim do prowadzenia
gospodarki le$nej, dziatan zwiazanych z ochrong srodowiska, rekreacja oraz pozyskiwaniem

surowca drzewnego.

Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klasy I-11l

Grunty rolne klas I-11l na terenie gminy Peczniew maja taczng powierzchnie 893,3 ha,
co stanowi prawie 7% powierzchni calej gminy. Nalezy zaznaczy¢, ze zmiana przeznaczenia

gruntéw rolnych o wysokiej klasie bonitacyjnej na cele inne niz rolnicze jest $cisle regulowana
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przepisami prawa i wymaga uzyskania zgody wlasciwych instytucji, co potwierdza ich
znaczenie jako cennego i strategicznego zasobu dla gminy.
Grunty lesne

Grunty lesne zajmuja obszar 1 851 ha, stanowigc 14,5% powierzchni gruntow w gminie.
Najrozleglejsze obszary lesne zlokalizowane sg w poinocnej i wschodniej czgsci gminy.
W przewazajgcej mierze sg to lasy o charakterze ochronnym — wodochronne, stanowigce
wlasno$¢ Skarbu Panstwa 1 pozostajace w zarzadzie Nadlesnictwa Poddebice. Pozostate tereny

lesne maja niewielkg powierzchni¢ i cechujg si¢ znacznym rozproszeniem.

Rys.11. Grunty lesne i rolne klas I-1Il na terenie Gminy Pegczniew

Oznaczenia

E™ granica obszaru objetego
planem ogdlnym

I grunty lesne
grunty rolne klasy I-IIT

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Mapy EGIB w postaci wektorowej: licencja nr
GN.6642.678.2025_1011_CL1 z dnia 21.03.2025 r.

Realizowana polityka przestrzenna ukierunkowana jest na ochron¢ gruntéw rolnych
0 wysokiej klasie bonitacyjnej (I-III) oraz terendow lesnych przed nadmierng urbanizacja,
CO pozostaje w zgodzie z zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa

Lodzkiego. Zachowanie tych obszarow ma istotne znaczenie nie tylko dla utrzymania
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naturalnego charakteru krajobrazu, ale réwniez dla zapewnienia zréwnowazonego rozwoju
gminy.

Stan $rodowiska bezposrednio wpltywa na jakos¢ zycia mieszkancoéw, dlatego w planie
og6lnym gminy Peczniew przewidziano ochrone cennych gruntéw rolnych klas I-I1l oraz
lasow poprzez objecie ich strefami otwartymi (SO). Tereny te pelnig istotne funkcje
ekologiczne — poprawiajg jako$¢ powietrza, wspierajg roznorodnos$¢ biologiczng i stanowia
przestrzen dla rekreacji 1 wypoczynku.

Zgodnie z zatozeniami polityki przestrzennej, priorytetem jest zachowanie tych obszaréw
w stanie mozliwie najbardziej zblizonym do naturalnego, co sprzyja ochronie $rodowiska
i racjonalnemu gospodarowaniu zasobami przyrodniczymi gminy.

4.18. Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej

Na terenie gminy Pe¢czniew nie ma zlokalizowanych zakladow o zwigkszonym 1 duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

4.19. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Na terenie gminy Peczniew nie wystepuje obszar pasa nadbrzeznego, w tym

w szczegblnosci pasa technicznego.

5. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

5.1.Infrastruktura spoleczna

Obiekty oswiatowe

System edukacji w gminie Pgczniew obejmuje 2 placowki oswiatowe, ktore zaspokajaja
potrzeby mieszkancow na poziomie przedszkolnym i podstawowym:
e Szkota Podstawowa im. Kazimierza Deki-Deczynskiego w Peczniewie wraz z filig

w Brzegu;
e Publiczne Przedszkole w Pgczniewie.
Na obszarze gminy nie ma infrastruktury w postaci ztobkoéw ani obiektow szkolnictwa
sredniego 1 wyzszego. Z placowek edukacji podstawowej w roku 2022/2023 korzystato 212
dzieci. W przeciggu ostatnich lat nie zaobserwowano wyraznych tendencji spadkowych

I wzrostowych, co przyczynito si¢ do utrzymania stalego poziomu dzieci w wieku szkolnym.
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Tab.16. Uczniowie w placowkach oswiatowych w gminie Peczniew w latach 2017-2023

Ilo$¢ Ucznidéw uczeszczajacych do Szkét 231 251 248 254 259 240 212

Podstawowych na terenie gminy Peczniew
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie https://bdl.stat.gov.pl/bdl/start

Dzigki efektywnym dzialaniom wtadz samorzadowych w ostatnich latach zrealizowano m.in.:

e budow¢ i modernizacj¢ infrastruktury sportowo-rekreacyjnej przy placowkach
o$wiatowych, w tym boisk, placow zabaw i sitowni zewngtrznych;

e rozwdj edukacji przedszkolnej poprzez systematyczne zwigkszanie liczby oddziatow;

e doposazenie szkot i przedszkoli w nowoczesne pomoce dydaktyczne;

e podniesienie kwalifikacji nauczycieli oraz poprawg jakosci ksztalcenia,

e rozszerzenie oferty edukacyjnej, w tym organizacj¢ zaje¢ dodatkowych;

e termomodernizacj¢ budynkéw Publicznego Przedszkola i1 Szkoty Podstawowej
w Peczniewie.

Obecna infrastruktura placowek oswiatowych zaspokaja aktualne i przewidywane potrzeby

mieszkancow, jednak planowany jest dalszy rozw0j oferty edukacyjnej i dydaktycznej.

Obiekty pelniace funkcje kulturowa, sportowa czy rekreacyjna

W Gminie Peczniew dzialalno$¢ kulturalna 1 edukacyjna prowadzona jest aktywnie przez
lokalne instytucje oraz organizacje spoleczne, co znaczaco wplywa na rozwdj zycia
spotecznego i podtrzymywanie tradycji.

Wiejski Dom Kultury w Brzegu oraz Gminna Biblioteka Publiczna w Peczniewie, wraz
z filiami w Brodni i Druzbinie, prowadza dzialania stuzace popularyzacji kultury, rozwojowi
czytelnictwa i pielegnowaniu lokalnego dziedzictwa. Gminna Biblioteka w Pgczniewie
dysponuje bogatym zbiorem literatury pigknej i popularnonaukowej dla dzieci 1 dorostych oraz
prowadzi regionalng kartoteke tematyczng. W ramach swojej dziatalnosci organizuje wystawy,
spotkania autorskie, lekcje biblioteczne i liczne konkursy — m.in. czytelnicze, plastyczne,

recytatorskie i ortograficzne.

Ochrona zdrowia

Na obszarze gminy Peczniew funkcjonujg dwa Niepubliczne Zaktady Opieki Zdrowotne;:
NZOZ ,,Oérodek Zdrowia” Spétka Partnerska Lekarzy Jaskdlski i Waszkiewicz oraz NZOZ
,ADRIAMED”. Dodatkowo, w miejscowosci Peczniew dostepny jest gabinet stomatologiczny.

100


https://bdl.stat.gov.pl/bdl/start

Plan ogolny gminy Peczniew

5.2.Infrastruktura transportowa
Podstawowym elementem systemu transportowego gminy jest uklad drogowy
zapewniajacy powiazania zewngtrzne w skali regionu i kraju oraz powigzania wewngtrzne
gminnej sieci osadniczej. Przez gmine Peczniew przebiega droga wojewodzka nr 478 relacji
Rzymsko — Ksi¢za Wolka — Krepa klasy ,,G” gtéwnej w aktualnych granicach pasa drogowego,
zgodnie z danymi zawartymi w ewidencji gruntow i budynkdéw. Do drég powiatowych zalicza
si¢ nastgpujace:

Tab.17. Wykaz drog powiatowych na terenie gminy Peczniew

Przebieg drogi Dlugos$é (km)

Sieradz (ul.Borek) — Wiyn — Dzierzazna — Lubola — P¢czniew — Rzechta-

1. 1700E 15,48
Wierzchy
2. 3710E Lyszkowice — Dzierzazna — Krepa 5,78
3. 3711E Ksi¢ze Mtyny — Niemystow — Porczyny 2,31
4. 3712E Siedlatkow — Peczniew — Zadzim — Chodaki 13,34
5y 3713E Ksigza Wolka — Popow 2,74
6. 3714E Niemystow — Rzechta 3,19
Brodnia — Lubola — Rzeczyca — Szadek
7 3715E (ul. Przedmie$cie Grabowiny, 5,56
ul. Stodolniana)
8. 3717E Druzbin — Busina Stara 3,12
9. 3718E Druzbin — Bratkéw Dolny 1,14

Zrédlo: Raport o stanie Gminy Peczniew za rok 2020

Lacznie drogi powiatowe zajmuja dlugo$¢ ok. 53 km. Ponizej przedstawiono pelng listg

drég gminnych:

Tab.18. Wykaz drég gminnych na terenie gminy Peczniew

Przebieg drogi Dlugosé (km)

(Porczyny)gr. gm. Poddgbice- Wola

1. 111006E Pomianowa -gr.gm Zadzim (Charchéw 1,816
Panski)

2 111101E Ksi¢ze Mtyny- Ksigza Wolka 4,103

3 111102E Pienki-Suchorzyn Druzbin 4,098

4. 111103E Suchorzyn-Dybéw 0,872

5 111104E Peczniew-Dabrowa Nowa -Rudniki 1,744
Brzeg — Szklanki — Brodnia-Dabrowa

6. 111105E 6,664

Lubolska

7 111106E Brzeg — Szklanki-Jadwichna 2,282
(Kolonia Kraczynki)-dr.pow.nr1700E-

8. 111107E 0,451

dr.pow.3712E
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9. 111108E Kolonia Popéw-Zbiornik Jeziorsko 0,934

10. 111259E (Wola Flaszczyna)-gr.gm. Zadzim-Przywidz 5,562
gr.gm. Zadzim -(Grabina)

11. 111459E (Pierzchnia Géra)-gr. gm. Warta — 10,807

Jadwichna — Ferdynandéw — Rudniki-

gr.gm. Zadzim (Rzechta)

12. 111461E (Rososzyca)-gr.gm. Warta-Jadwichna 0,985
13. 111109E Zbiornik Jeziorsko-Popow-Siedlatkow 2,315
14. 111110E Pgczniew, ul. Sportowa 0,489
15. 111111E Pgczniew, ul. Rynek 0,240

RAZEM: 43,362 km

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedy Gminy Peczniew

Wigkszos¢ drog gminnych znajduje si¢ w dobrym stanie technicznym. Jednak niektore
z nich wymagaja przebudowy lub modernizacji, zwtaszcza jesli chodzi o poszerzenie jezdni
oraz poprawe rodzaju nawierzchni. Dodatkowo na terenie gminy wystepuje wiele drog
wewnetrznych, ktoére zazwyczaj maja nawierzchni¢ gruntowa i rdzng szeroko$¢ pasa
drogowego, petnigc funkcje pomocnicze w systemie komunikacyjnym.

Komunikacja publiczna w gminie Pgczniew realizowana jest przez autobusy w kierunku
Poddebic, Sieradza, a za ich posrednictwem do innych wigkszych miast, w tym Lodzi.

Ruch rowerowy odbywa si¢ na ogdlnodostgpnych jezdniach drég publicznych. Brak
wytyczonych $ciezek jest mocno odczuwalny zardwno przez mieszkancéw korzystajacych
z rowerow, jak i przez kierowcow, ktorzy w zwigzku z tym muszg zachowaé szczegodlng
ostrozno$¢ podczas poruszania si¢ po drogach.

Przez obszar gminy nie przebiega zadna linia kolejowa. Najblizsze stacje kolejowe znajduja

si¢ w Poddebicach oraz Sieradzu.
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Rys.12. Drogi na terenie gminy Peczniew
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych BDOTI0k

W planie ogbélnym gminy Peczniew zostaly wyznaczone strefy komunikacyjne (SK)
zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi. Obejmuja one zaréwno istniejace, jak
i planowane ciggi komunikacyjne o znaczeniu lokalnym, ponadlokalnym oraz regionalnym.
Ujeto w nich rowniez tereny przeznaczone na obstuge transportu drogowego, w tym stacje
paliw. Przyjete w planie rozwigzania odpowiadajg aktualnemu stanowi sieci transportowej oraz
przewidywanym kierunkom jej rozwoju, co umozliwia wlasciwe dostosowanie przestrzeni do
potrzeb mieszkancow i odwiedzajacych.

Obowigzujace ograniczenia zwigzane z infrastrukturg transportowg obejmuja:

e Zabudowa musi by¢ realizowana z zachowaniem minimalnych odlegtosci od krawedzi

jezdni, zgodnie z przepisami dotyczacymi klasy drogi, co sluzy zapewnieniu

bezpieczenstwa ruchu 1 ochronie infrastruktury;
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e Elementy ograniczajace widoczno$¢, takie jak reklamy, obiekty lub inne konstrukcje,
nie moga by¢ lokalizowane w miejscach, ktére mogtyby utrudnia¢ ruch drogowy lub
zagrazac jego bezpieczenstwu;

e W sgsiedztwie drég o duzym natezeniu ruchu nalezy stosowac srodki ochrony
akustycznej, takie jak ekrany dzwigkochtonne, szczegolnie w poblizu terenéw
zabudowy mieszkaniowej;

e Nowa zabudowa musi by¢ prawidtowo skomunikowana z siecig drogows, spetniajac
wymagania techniczne dotyczace m.in. szerokosci jezdni, no$nosci nawierzchni
1 promieni tukow;

e Przebudowa lub rozbudowa dr6g moze wymagacé rezerwowania odpowiednich terenow

pod przyszte poszerzenia lub budowg dodatkowych elementow infrastruktury drogowe;.

5.3.Infrastruktura techniczna

Infrastruktura wodnokanalizacyjna

Gmina Pgczniew jest niemal w pelni objeta systemem wodociggowym — z Sieci
wodociagowej korzysta 99,7% mieszkancow. Wedtug danych z 2016 roku, catkowita dlugosé
sieci wodociggowej wynosita 103 km, a do systemu przylaczonych byto Iacznie
1536 budynkdw mieszkalnych oraz zbiorowego zamieszkania. Teren wyposazony jest w wode,
dzigki ujeciom znajdujacym si¢ w miejscowosciach: Pgczniew (zaopatruje miejscowosci
Peczniew, Rudniki, Przywidz i Osowiec), Lubola (zaopatruje miejscowosci Lubola, Brodnia,
Zagorki, Brodnia Kolonia, Jadwichna, Ferdynardéw, Brzeg), Ksieza Wolka (zaopatruje
miejscowosci Ksieza Wolka, Siedlatkéw, Popodw, Druzbin, Borki Druzbinskie, Ksieze Mtyny,
Kraczynki, Dybow, Lyszkowice i Wola Pomianowa.

Na terenie Gminy P¢czniew funkcjonuje ograniczona infrastruktura kanalizacyjna — taczna
dlugos¢ czynnej sieci kanalizacji sanitarnej wynosi zaledwie 0,9 km (dane GUS, 2016 r.).
Kanalizacja sanitarna obejmuje jedynie cze$¢ miejscowosci Peczniew. Scieki z tego obszaru
trafiaja do gminnej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni Sciekow  zlokalizowanej
w Peczniewie, ktora dziala od 1992 roku i posiada maksymalng przepustowos¢ 55,1 m?/d.
Z oczyszczalni korzysta okolo 255 mieszkancéw, co stanowi jedynie 7,3% ogotu ludnosci
gminy (wedlug danych GUS z 2016 r.). W pozostatych miejscowosciach scieki odprowadzane
sg gtownie do zbiornikow bezodplywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw.
W miejscach, gdzie budowa zbiorczej sieci kanalizacyjnej jest nieoptacalna lub technologicznie

nieuzasadniona, gmina wdraza program budowy indywidualnych oczyszczalni $ciekow.
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Dodatkowo, kanalizacja deszczowa wystepuje jedynie w ograniczonym zakresie — obejmuje
fragment ulicy Wspo6lnej w Peczniewie.

Nalezy pamigtac, ze zgodnie z przepisami dotyczacymi gospodarki cmentarnej, wokot
cmentarzy nalezy wyznaczy¢ strefy ochronne. Ich podstawowym celem jest zapewnienie
bezpieczenstwa sanitarnego. Zabudowa w promieniu co najmniej 150 metrow od granicy
cmentarza nie moze obejmowac: budynkow mieszkalnych, zakladow produkeji zywnosci,
placéwek zbiorowego zywienia, obiektow przechowujacych zywnos$¢, uje¢ wody pitnej
1 gospodarczej (studni, zrodel, strumieni). Wyjatkowo odleglos¢ ta moze zostaé skrocona do 50
metréw, jesli teren w odlegtosci 50-150 m jest objety siecig wodociaggowa 1 wszystkie budynki

w tym obszarze sg do niej przytaczone.

Infrastruktura elektroenergetyczna

Przez wschodnig czg$s¢ Gminy Peczniew przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego

napiecia 220 kV na odcinku Adaméw—Pabianice. Podstawowe zasilanie gminy w energi¢
elektryczng zapewniajg stacje transformatorowe 110/15 kV, zlokalizowane poza jej obszarem,
potaczone siecig linii elektroenergetycznych 110 kV. Rozprowadzanie energii do
poszczegolnych miejscowosci 1 odbiorcoOw odbywa si¢ poprzez sie¢ Sredniego napigcia (15 kV),
stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz sie¢ niskiego napigcia. Obecna infrastruktura
energetyczna zaspokaja aktualne potrzeby gminy i powinna by¢ wystarczajaca roéwniez
w perspektywie umiarkowanego rozwoju.
Dla obszaru Gminy Pe¢czniew Wojewoda £odzki wydal nastepujaca decyzj¢ lokalizacyjng na
podstawie ww. specustawy: Decyzja Nr 13/2022 o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej z dnia 6 maja 2022 r. — ,Remont linii 200 kV Adaméw —
Pabianice”. Juz w 2022 roku Polskie Sieci Elektroenergetyczne prowadzity prace w ramach
tego zadania pod nazwa ,,Modernizacja istniejagcych i instalacja nowych przewodow
odgromowych OPGW na wybranych liniach 220 kV i 400 kV — etap 11”.

Poza tradycyjnymi Zrodtami energii, na terenie gminy znajduje si¢ elektrownia wodna
Jeziorsko, zlokalizowana przy zaporze czotowej zbiornika wodnego Jeziorsko. Obiekt ten
stanowil uzupetnienie inwestycji hydrotechnicznej zwigzanej ze zbiornikiem, a jego rozruch
i przekazanie do eksploatacji nastapily w 1994 roku. Elektrownia dziala w trybie
przeptywowym przez cala dobe, dostosowujac swoja prace do rezimu gospodarowania woda
zbiornika, ktorego gtownym celem jest fagodzenie skutkow zard6wno nadmiaru, jak i niedoboru
wody. Zainstalowana moc elektrowni wynosi 4 890 kW. W okresie od listopada 1994 r. do

grudnia 2015 r. wyprodukowano okoto 418 GWh energii elektrycznej, co daje $rednioroczna
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produkcje na poziomie 19 897 MWh - bardzo zblizong do zatozen projektowych
(20 000 MWh). Na wielkos¢ produkcji wptywajg przede wszystkim warunki hydrologiczne
oraz poziom pi¢trzenia, ktory byl dwukrotnie obnizany wzglgdem wartosci przyjetych w fazie

projektowania

Infrastruktura gazowa

Na terenie gminy brak jest sieci gazowej gazu ziemnego. Z tego powodu mieszkancy

zaopatruja si¢ w gaz propan-butan w butlach zakupiony u lokalnych przedsi¢biorcow.

Infrastruktura cieptownicza 1 geotermalna

Zaopatrzenie w ciepto opiera si¢ na indywidualnych zrédtach ciepta i1 lokalnych

kotlowniach, w gtownej mierze zasilanych paliwem statym.

Infrastruktura telekomunikacyjna

Gmina dysponuje dobrze rozwinigta siecig telefoniczng. Jednak wraz z postepem
technologicznym, tradycyjna telefonia stacjonarna traci na znaczeniu na rzecz lgcznosci
bezprzewodowej oraz Internetu. Przewiduje si¢, ze w najblizszych latach ten trend bedzie si¢

nasilat.

Ograniczenia wynikajace z obecnej infrastruktury technicznej:

e Obowigzek przestrzegania wszystkich przepisow dotyczacych stref ochronnych uje¢
wad,;

e  Wymog przylaczenia do sieci wodociggowej wszystkich budynkéw znajdujacych sie
w odlegtosci mniejszej niz 150 metrow od granic istniejacych lub planowanych
cmentarzy;

e Obowiazek podlaczenia terenéw potozonych w granicach stref ochronnych uje¢ wod do
sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

e Konieczno$¢ zapewnienia paséw technologicznych o odpowiedniej szerokosci dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego 1 $redniego napigcia —
odpowiednio 40 metrow (po 20 m od osi linii) oraz 14 metrow (po 7 m od osi linii).
W obrebie tych pasow ogranicza si¢ mozliwos¢ lokalizowania zabudowy

mieszkaniowej 1 innej przeznaczonej na staty pobyt ludzi, zgodnie z odrgbnymi
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przepisami. Tereny te powinny by¢ zagospodarowane w sposob umozliwiajacy

swobodny dostep do prowadzenia prac eksploatacyjnych.

Rys. 13. Infrastruktura techniczna na terenie gminy Peczniew
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| I ——- linie elektroenergetyczne redniego napiecia

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych BDOT10k

6. Rekomendacje i wnioski zawarte w Audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe
Na terenie gminy Peczniew obowigzuje Audyt krajobrazowy wojewodztwa todzkiego,
ktory zostal przyjety Uchwatg nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa todzkiego z dnia
15 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa .odzkiego.
Na obszarze opracowania wyznaczono 3 krajobrazy priorytetowe oraz jeden obszar wskazany

do uzupetnienia stanu wiedzy kulturowo-archeologicznej.
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Krajobraz priorytetowy Dolina Warty powyzej zbiornika Jeziorsko (10-318.18-12)

Jest to krajobraz nalezacy do grupy A krajobrazow przyrodniczych, kulturowo uzytkowane,
funkcjonujace gtownie w wyniku dzialania proceséw naturalnych jedynie w réznym stopniu
modyfikowanych przez dziatalno$¢ cztowieka, typu wod powierzchniowych o podtypie system
wod ptynacych. Kryterium typowania, jakim kierowano si¢ przy wyznaczaniu tego obszaru to
kryterium waznosci krajobrazu ze wzgledu na wystgpujace elementy ekspozycji oraz wnikajace
z dodatkowych analiz eksperckich. Krajobraz ten stanowi mozaike siedlisk tgkowo-
szuwarowych. Zaleca si¢ analiz¢ obszaru, ktora miataby na celu wzmocnieni ochrony prawne;j.

W Audycie krajobrazowym wojewddztwa 16dzkiego znajduja si¢ nastepujace
rekomendacje dla krajobrazu priorytetowego Dolina Warty powyzej zbiornika Jeziorsko:

o Ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujacej funkcji

przyrodniczej (C.11.2.1.);

e Dopuszcza si¢ funkcje turystyczng i rolng (C.11.2.1.);

e Zapewnienie naturalnych procesow przyrodniczych w ekosystemach, zwlaszcza
wodnych (C.11.2.1.);

e Ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajacych
zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczanie terenow wolnych od
ogrodzen i zabudowy pozwalajacych na migracje zwierzat) (C.11.2.1.);

e Unikanie wprowadzania nowych budynkéw oraz innych obiektow ograniczajacych
swobodny przeptyw wody w obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzig 1% 1 10%
(C.11.2.1));

e Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub
wysokosci (C.11.2.1.), czyli wg definicji z AKWL ,,zabudowy, ktorej wielkos¢
(kubatura) i ksztalt pomija aspekt skali i kontekstu sgsiedniej zabudowy. Zabudowy
zbyt duzej gabarytowo (nadmierna dominacja w przestrzeni przeslaniajaca krajobraz,
obiekt) i niezrozumiatej stylistycznie, niespetniajacej standardow na danym obszarze;

e Utrzymanie naturalnego charakteru koryta rzeki wraz doling (C.I11.).

Krajobraz priorytetowy Zbiornik Jeziorsko (10-318.18-8)

Jest to krajobraz nalezacy do grupy C krajobrazéw kulturowych, w ktorych struktura
i funkcje sg w pelni uksztaltowane przez dziatalnos¢ cztowieka, typu wodnogospodarczego
o podtypie duze sztuczne zbiorniki wodne o réznych funkcjach. Kryterium typowania, jakim

kierowano si¢ przy wyznaczaniu tego obszaru to kryterium unikatowosci (liczba jednostek
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w danym podtypie nie wigksza niz 10 krajobrazow) oraz dotychczasowej ochrony pranej
(przynajmniej 50% objetych wybranymi formami ochrony przyrody). Dodatkowo
w omawianym krajobrazie wyr6zniono obszar o treSciach archeologicznych wskazanych do
uzupetnienia wiedzy wokot zbiornika Jeziorsko. Zaleca si¢ analize obszaru, ktora miataby na
celu wzmocnieni ochrony prawnej w ramach form ochrony wskazanych w ustawie z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie i opiece nad zabytkami.

W Audycie krajobrazowym wojewodztwa 1odzkiego znajdujg si¢ nastepujace

rekomendacje dla krajobrazu priorytetowego Zbiornik Jeziorsko:

e Utrzymanie istniejacych funkcji retencyjnej, przyrodniczej 1 rekreacyjnej
z koniecznos$cig uwzglednienia zasad ochrony srodowiska (w zakresie przyrody, jako$ci
wod i klimatu akustycznego) (C.11.2.1.);

e Ochrona 1 ksztatltowanie stref ekotonowych, buforowych, szczegdlnie w miejscach
narazonych na antropopresje np. dostepne brzegi zbiornika i wzdtuz ciekow (C.11.2.1.);

e Zapewnienie naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach (C.11.2.1.);

e Ograniczanie dziatan powodujacych fizyczng 1 chemiczng degradacje siedlisk
przyrodniczych (C.11.2.1.);

e Ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajgcych
zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczenie terenow wolnych od
ogrodzen i zabudowy pozwalajacych na migracje zwierzat); niewprowadzanie ogrodzen
w strefach nadbrzeznych (C.11.2.1.);

e Zapobieganie niekorzystnym zmianom jakosciowym i iloSciowym w drzewostanach,
w tym maksymalne ograniczenie wyrebu na terenach le$nych oraz w strefie buforowej
miedzy lasem a wodami powierzchniowymi (C.11.2.1.);

e Niewprowadzanie inwestycji mogacych negatywnie wplywa¢ na walory widokowo-
kompozycyjne krajobrazu (C.11.2.1.);

e Unikanie wprowadzania nowych budynkéw oraz innych obiektow ograniczajacych
swobodny przeptyw wody w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia 1% 1 10%.
W ww. strefie dopuszcza si¢ obiekty stuzace zrownowazonej gospodarce wodnej,
rybackiej, rolnej 1 lesnej oraz turystyce wodnej, a takze inne zwigzane z obstugg ruchu
turystycznego - o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej. Dla ww. obszaréw oraz
innych bez wyznaczonego zasiggu obszarow o prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi (zlokalizowanych wzdluz rzek, jezior i innych naturalnych ciekow wodnych

oraz sztucznych zbiornikow wodnych usytuowanych na wodach ptynacych),
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potozonych w formach ochrony przyrody (w tym parkach krajobrazowych i obszarach
chronionego krajobrazu) - obowigzuja zakazy zgodne z aktami prawnymi
powotujacymi dang forme¢ ochrony oraz ustawg o ochronie przyrody (C.11.2.1.);
Zalecenie estetyzacji 1 ujednolicenia lokalizowanych obiektow uslugowych
(handlowych i gastronomicznych) o charakterze sezonowym i nietrwalej formie
(namioty, przyczepy, wiaty itp.), nietrwale zwigzanych z gruntem stuzacych do
krotkotrwatej obstugi imprez 1 wydarzen oraz stanowigcych uzupetnienie infrastruktury
turystycznej i gastronomicznej zgodnie z przeznaczeniem terenu. Wykluczenie
utrwalania w przestrzeni obiektow sezonowych o nietrwatej formie (C.11.2.1.);
Dopuszcza si¢ sezonowa lokalizacje punktow handlowych i gastronomicznych
w obrebie przystani i plaz z zaleceniem ich estetyzacji i ujednolicenia.

Dopuszcza si¢ modernizacje i uzupetienie istniejacego kompleksu przystani jachtowe;j,
m.in. w zakresie niezbednej infrastruktury, na zasadach zréwnowazonego rozwoju
(C.1.2.1);

Realizacja inwestycji celu publicznego w sposob zapewniajacy maksymalng ochrone
waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych (C.11.2.1.);

Realizacja inwestycji, zwlaszcza w zakresie infrastruktury technicznej, w sposob
zapewniajacy maksymalng ochrong waloréow przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych poprzez planowanie infrastruktury we wspdlnych korytarzach
podziemnych, a w przypadku gdy nie jest to mozliwe, wprowadzanie zieleni
przestaniajacej (C.11.2.1.);

Niewprowadzanie zagospodarowania generujacego wielkoskalowe ucigzliwosci
sanitarne (spowodowane np. emisjg odorow, hatasu lub zapylenia) (C.11.2.1.);
Realizacja inwestycji z zakresu gospodarki wodno-sciekowej w zlewni rzeki Warta
w celu poprawy warunkéw sanitarnych krajobrazu (C.11.2.1.);

Na obszarze rezerwatu przyrody Jeziorsko ograniczanie zagospodarowania
turystycznego, m.in. poprzez  projektowanie infrastruktury  turystycznych
z uwzglednieniem chlonnosci turystycznej obszaru. Wprowadzanie rozwigzan
majgcych na celu skuteczne kanalizowanie ruchu turystycznego (C.11.2.1.);

Realizacja obiektow matej architektury dostosowanych gabarytem 1 standardem
wykonczenia do kontekstu otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materiatow lub
materiatow alternatywnych imitujacych naturalne, wedlug jednolitej koncepcji

(C.11.2.10.);
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W zakresie sposobow wykorzystywania terenow przestrzeni publicznych zaleca si¢
stosowanie biekitno-zielonej infrastruktury (C.11.2.11.);

Wykluczenie ustug handlu o duzej powierzchni sprzedazy (C.11.2.12.);

Lokalizacja nowych obiektow ustugowych wymaga dostosowania obiektu w zakresie
sposobu sytuowania, skali, proporcji i formy architektonicznej odpowiednio do
kontekstu krajobrazowego (C.11.2.12.);

Uporzadkowanie 1 utrzymanie przestrzeni publicznej z uwzglednieniem zasad fadu
przestrzennego (C.11.2.13.);

Zachowanie i1 ksztaltowanie czytelno$ci wnetrz krajobrazowych z wykorzystaniem
naturalnych uwarunkowan uksztattowania powierzchni (C.11.2.13.);

Rekomendacja opracowania analiz krajobrazowych okreslajacych mozliwos¢
dopuszczenia lokalizacji i ustalenia warunkow realizacji obiektow o znaczacej
kubaturze, wysokosci lub powierzchni (np. w odniesieniu do oczyszczalni Sciekow)
(C.1.2.13));

Niewprowadzanie elementoOw naruszajacych walory widokowe, w tym zabudowy
dysharmonijnej, ograniczajacej lub przestaniajacej otwarcia widokowe (C.11.2.13.);
Zachowanie ciggu widokowego (C.11.2.13.);

Ograniczenie skali zabudowy i zasiggu jej rozprzestrzeniania si¢ oraz zacierania granic
mi¢dzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi i lesnymi (C.11.2.13.);

Kontynuacja prowadzenia racjonalnej gospodarki wodnej na zbiorniku Jeziorsko
(C.lL);

Utrzymanie istniejacego sposobu zagospodarowania tj. jako terenu wod
powierzchniowych (C.I11.);

Maksymalne ograniczenie wyrgbu na terenach lesnych oraz w strefie buforowej miedzy
lasem a wodami powierzchniowymi (C.111.);

Kompleksowe dzialania ukierunkowane na poprawe zdolnosci retencyjnych w celu
zachowania optymalnych warunkow wilgotnosciowych ekosystemoéw. Zaniechanie
badz ograniczanie dziatan przyczyniajacych si¢ do niekorzystnych zmian stosunkow
wodnych. Stosowanie rozwigzan opartych na przyrodzie (NBS): ograniczenia
przeznaczania gruntoéw lesnych na cele nielesne; ochrona terendw podmoktych,
zbiornikow wodnych; ochrona mokradet; zagospodarowanie wodd opadowych
w miejscu ich powstawania (C.111.);

Maksymalne zachowanie zadrzewien (C.111.);
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e Uwzglednienie szczegdétowych zasad ochrony krajobrazu w gminnych aktach
planowania przestrzennego (C.I11.);

e Zaleca si¢ wzmozenie ochrony krajobrazu np. poprzez uchwalenie lub zmiang
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (C.I11.);

e Utrzymanie funkcji krajowego (uzupetniajgcego) korytarza ekologicznego Dolina
Warty, Biocentrum Srodkowa Warta oraz Obszaru rdzeniowego Jeziorsko,
zapewniajacych cigglos¢ przyrodniczg celem zapobiegania powstawania barier oraz ich
fragmentacji przy lokalizacji zabudowy, infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej(C.II1.)

e W przypadku koniecznosci wprowadzenia systemow odwodnienia niezbedne jest
zastosowanie rozwigzan umozliwiajacych powtdrne wykorzystanie wod w taki sposab,
aby nie zaburzy¢ funkcjonowania obiegu wody w ekosystemie (C.I11.);

e Zachowanie w stanie nieprzeksztalconym elementow uksztattowania terenu (np. skarp

rzek i stref krawedziowych) (C.IIL.).

Krajobraz priorytetowy Las Rafatéwka (10-318.19-75)

Jest to krajobraz nalezacy do grupy A Kkrajobrazéw przyrodniczych, kulturowo
uzytkowanych, funkcjonujacych gtownie w wyniku dziatania proceséw naturalnych jedynie
w roznym stopniu modyfikowanych przez dziatalno$¢ czlowieka, typu lesne o podtypie
z przewagg siedlisk borowych. Kryterium typowania, jakim kierowano si¢ przy wyznaczaniu
tego obszaru to kryterium waznosci krajobrazu wynikajace z dodatkowych analiz eksperckich.
Zaleca si¢ przeprowadzenie analiz ukierunkowanych na mozliwosci objecia forma ochrony

przyrody, np. jako zespot przyrodniczo-Krajobrazowy.
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Rys.14. Zalozenia audytu krajobrazowego wojewodztwa todzkiego dla gminy Peczniew
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L1 1 N 10-318.18-8

10-318.19-75

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego

Dodatkowo w Audycie krajobrazowym wojewodztwa 16dzkiego znajduja si¢ ponizsze
rekomendacje dla krajobrazéw w obrgbie Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
— dla krajobrazu 10-318.18-12 oraz 10-318.18-8:

e Woykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub
wysokosci (C.11.2.1.), czyli wg definicji z AKWL ,,zabudowy, ktorej wielkos¢
(kubatura) i ksztalt pomija aspekt skali i kontekstu sgsiedniej zabudowy. Zabudowy
zbyt duzej gabarytowo (nadmierna dominacja w przestrzeni przestaniajaca krajobraz,
obiekt) 1 niezrozumialej stylistycznie, niespetniajacej standardow na danym obszarze.

e Zapewnienie naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach (C.11.2.1.);

e Ograniczanie dziatan powodujacych fizyczng i1 chemiczng degradacje siedlisk

przyrodniczych (C.11.2.1.);
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e Ochrona 1 ksztaltowanie stref ekotonowych pomigdzy roéznymi rodzajami
ekosystemow, szczegdlnie w miejscach narazonych na zwigkszona antropopresj¢, m.in.
na obrzezach lasu czy wzdhuz ciekow (C.11.2.1.);

e W przypadku realizacji zabudowy nalezy dazy¢ do zapewnienia jak najwigkszego

udziatu powierzchni biologicznie czynnej (C.11.2.1.).

W planie ogdlnym gminy Peczniew rekomendacje 1 wnioski w zakresie ksztaltowania
i ochrony zawarte w Audycie krajobrazowym wojewodztwa todzkiego zostaty uwzglednione
poprzez odpowiednie wyznaczenie granic stref planistycznych, ustalenia profili dodatkowych
tych stref oraz ksztaltowanie parametrow dotyczacych maksymalnej warto$ci zabudowy oraz

minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

7. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72
ust. 1-3 ustawy dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

Na potrzeby planu ogoélnego gminy Pgczniew sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,

0 ktorym mowa w art. 72 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,
w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 wspomnianej ustawy. Na etapie
planowania zagospodarowania przedmiotowego obszaru oraz w trakcie sporzadzania planu
ogélnego gminy Peczniew uwzgledniono elementy wynikajace z uwarunkowan
ekofizjograficznych:

e W celu réwnowazenia rozwoju i ksztaltowania harmonijnych struktur funkcjonalno-
przestrzennych, nalezy zachowywaé czytelne granice migdzy obszarami zabudowy
a terenami otwartymi, ogranicza¢ urbanizacje¢ na terenach, ktore nie majg mozliwosci
objecia zbiorczymi systemami infrastruktury techniczne;.

e Na terenie gminy znajdujg si¢ rozne formy ochrony przyrody, takie jak: Nadwarcianski
Obszar Chronionego Krajobrazu, rezerwat przyrody ,,Jeziorsko"”, pomnik przyrody
ozywionej - jesion wyniosty, stanowisko dokumentacyjne obejmujace skarpe
w miejscowosci Siedlatkow, Obszar Natura 2000 ,,Zbiornik Jeziorsko". Zachowanie
tych terendw jest niezbedne dla ochrony biordznorodnosci oraz unikalnych walorow
krajobrazowych gminy Peczniew. W celu ochrony systemu ekologicznego i waloréw
krajobrazowych nalezy zdecydowanie ograniczy¢ mozliwo$¢ lokalizacji nowej
zabudowy na terenach charakteryzujgcych si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi

(w tym w dolinach rzek: Warta, Pichna, Jadwichna i Urszulinka).
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Tereny zieleni urzadzonej powinny by¢ lokalizowane tak, by stanowity integralng cze$¢
struktur  funkcjonalno-przestrzennych. Rozwdj ukladow zabudowy powinien
maksymalnie wykorzystywac juz istniejace zainwestowanie. Dodatkowo naturalne
tereny zielone, znajdujgce si¢ w bezposrednim sgsiedztwie obszarow zurbanizowanych,
w razie koniecznos$ci zagospodarowywaé na tereny: sportu, rekreacji, wypoczynku,
ktore beda charakteryzowaé si¢ duza powierzchnig biologicznie czynng i1 beda
w niewielkim stopniu znieksztatca¢ tereny przyrodnicze, przez co utrzymuja one
ciggtos¢ systemu ekologicznego.

Ustala si¢ ochrong istniejgcych ekosystemow lesnych i zadrzewien §rodpolnych wraz
z mozliwos$cig powickszenia w oparciu o obowigzujace przepisy, wykorzystanie
terenéw dla potrzeb turystyki i wypoczynku, z wykluczeniem rozwoju funkcji
osadniczych, po uzgodnieniu z wtasciwym Nadle$nictwem.

W celu ograniczenia zabudowy wskazuje si¢ takie tereny, jak: obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, wyznaczone w zachodniej czesci gminy, w dolinie rzeki Warty
oraz w sasiedztwie zbiornika Jeziorsko, tereny lesne (z wyjatkiem obiektow stuzacych
gospodarce lesnej), strefy ochronne wokdét cmentarzy zgodnie z przepisami
o cmentarzach, strefa wynikajaca z rozmieszczenia elektrowni wiatrowych na terenie
gminy Zadzim, wyznaczona zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych.

Na obszarze gminy wystepuja obiekty chronione zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami. W zwigzku z tym obowigzuje konieczno$¢ przestrzegania
okreslonych ograniczen 1 wymagan prawnych. Istotne jest takze wlasciwe
zagospodarowanie terendow wokot tych miejsc o wartosci kulturowej, aby nie naruszy¢
ich integralnos$ci oraz zachowac ich walory. Wszelkie zmiany w otoczeniu i sgsiedztwie
zabytkow, a takze na obszarach zabytkowych nie mogg pogorszy¢ stanu zachowania
zabytku ani narusza¢ jego wartosci. Na terenach zabytkowych oraz w ich bezposrednim
otoczeniu nowa zabudowa powinna by¢ projektowana w sposdb zapewniajacy spdjna
1 harmonijng kompozycje z istniejgcg historyczng strukturg. Nalezy przy tym bra¢ pod
uwage takie elementy jak uklad przestrzenny, skala, gabaryty, proporcje, kompozycja
architektoniczna oraz wykonczenie elewacji zewngtrznych, tak aby nowa architektura
nie zakldcata charakteru otoczenia, lecz wpisywata si¢ w jego estetyke 1 tozsamos$¢

kulturowa.
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W celu ochrony zasobéw wodnych nalezy dostosowywaé lokalizacje nowych
inwestycji do struktur hydrogeologicznych oraz zachowa¢ w mozliwie najpetniejszym
stopniu ciagi zieleni towarzyszacej cickom wodnym (skupiska zieleni nawodnej, lasow
tegowych)

Konieczne jest rozwijanie sieci kanalizacji sanitarnej i budowa systemu kanalizacji
deszczowej w celu zmniejszenia negatywnego wplywu na srodowisko. Rozbudowa tej
infrastruktury umozliwi efektywniejsze oczyszczanie $ciekdw, co przyczyni si¢ do
ochrony wod gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami. Dzigki temu
mozliwe bedzie lepsze zarzadzanie odprowadzaniem $ciekow, co wptynie korzystnie na
stan §rodowiska naturalnego oraz zdrowie mieszkancow.

Wazne jest rowniez podejmowanie dzialan majacych na celu ograniczenie spalania
paliw kopalnych w indywidualnych systemach grzewczych, co pozwoli znaczaco
zmniejszy¢ emisj¢ zanieczyszczen 1 poprawi¢ jako$¢ powietrza oraz ochrong
srodowiska.

Tereny chronione akustyczne (zgodnie z przepisami o ochronie sSrodowiska) obowigzuje
zakaz przekraczania norm hatasu. Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej
powinna uwzglednia¢ strefy ochrony akustyczne;.

Na terenie gminy Pe¢czniew w zakresie ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizowania nowych obiektow
przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochronnych wyznaczonych wzdhz
istniejagcych linii elektroenergetycznych o napigciu 220 kV 1 15 kV. Minimalna
szeroko$¢ tych stref wynosi odpowiednio 50 metréw dla linii 220 kV (po 25 metrow
w kazda strone od osi linii) oraz 15 metrow dla linii 15 kV (po 7,5 metra w kazda strong).
Na obszarach, na ktérych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych pozioméw
promieniowania elektromagnetycznego, zabudowa i zagospodarowanie terenu muszg
by¢ dostosowane do rzeczywistych, zmierzonych warto$ci promieniowania. W takich
miejscach nie dopuszcza si¢ realizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
W  przypadku dostepnych rozwigzan technicznych mozliwe jest rdwniez
przeprowadzenie skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych.

W celu usprawniania ruchu i zwigkszenia bezpieczenstwa w ramach istniejgcego uktadu
komunikacyjnego, oprécz przebudowy i modernizacji drog wojewddzkiej oraz drog
powiatowych 1 gminnych, przewiduje si¢ budowe sieci drog dojazdowych wewnatrz

nowo wyznaczonych terenéw zabudowy.
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e Na terenie gminy P¢czniew zaklada si¢ rozwdj wykorzystania odnawialnych Zrédet
energii, w tym realizacj¢ kolejnej matej elektrowni wodnej na rzece Warcie, lokalizacje
elektrowni wiatrowych i stonecznych.

e Na terenach rolnych ustala si¢ ograniczenie do minimum przeznaczania gleb
chronionych na cele nierolnicze, zmiang struktury agrarnej (zwigkszenie S$redniej
wielkosci gospodarstw), dopuszcza si¢ lokalizacje rozproszonej zabudowy zagrodowej
oraz adaptacj¢ istniejacych siedlisk z mozliwo$cig budowy, rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy budynkdéw oraz budowli rolniczych, utrzymanie tras komunikacyjnych
1 ciggoébw infrastruktury technicznej z dopuszczeniem ich uzupetlien w niezbednym

zakresie.

8. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg

Zapotrzebowanie na nowg zabudow¢ mieszkaniowg dla gminy Peczniew zostato
wyznaczone na podstawie wzoru z § 3. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu ogo6lnego gminy, dokumentowania prac

planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow:

PUM,
P20

ZAP = MZO -

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,

M2o — 0znacza prognozowang liczb¢ mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpniane przez
statystyke publiczng, powigkszong o 5%,

PUMo — oznacza 1aczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

Poo — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancow (Mzo) = 2 670

Tab.19. Prognoza liczby ludnosci dla gminy Peczniew na lata 2023-2043

Liczba

3333 3291 3242 3207 3175 3155 3122 3090 3051 3012
ludnosci
Liczba

2973 2941 2905 2871 2839 2812 2770 2743 2707 2670 2632
ludnosci

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS
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M2 pozyskano z danych Glownego Urzedu Statystycznego (GUS) na 2043 rok i powigkszono
0 5%:
Myo = 2632+ 2632 x5% = 2 764 0soby

Faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan (PUMo) = 140742m?

PUMjo pozyskano na podstawie danych z GUS na rok 2023.

Prognozowania powierzchnia uzytkowa mieszkan wyznaczono za pomoca wzoru

z § 3. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu ogo6lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow:

Pyo =3Py — 2P_49

Pyo = 2Py — P_3
gdzie:
Po — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
Z najnowszymi danymi,
P-10 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostgpnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktérego pochodza najnowsze dane,
P20 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktorego pochodza najnowsze dane.

Zgodnie z danymi udost¢pnionymi na GUS powierzchnia uzytkowa mieszkan na

jednego mieszkanca (Pg) W gminie Peczniew na rok 2023 wynosila 41,97 m?, natomiast wedtug

stanu na 10 lat przed czyli w 2013 roku (P-10) wynosita 37,82 m?, a w 2003 roku (P-20) wynosita
32,41 m?,
Zgodnie z powyzszymi danymi wyliczono prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan
w gminie Peczniew:
Pyo = 3%41,97 — 2% 37,82 = 50,27 m?
Py =2%41,97 — 32,41 = 51,53 m?

Wybrano wynik z wzoru drugiego.

ZAP = 2764 — 22*2 — 32 74 0s6b
51,53

W zwigzku z 8 3. pkt 9 ppkt 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu og6lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
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w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow — gmina Peczniew liczy
mniej niz 5000 mieszkancoé6w 1 nie mniej niz 2000 mieszkancéw, dlatego przyjeto:

ZAP =500 oséb

IV. PODSTAWY DO WYZNACZANIA STREF PLANISTYCZNYCH

1. Chlonno$é terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie

Na terenie gminy Peczniew obowigzuje 8 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Wystepuje w nich 5 stref, w ktorych przewidywana lub dopuszczana jest
funkcja mieszkaniowa:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MNU);

e tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej (ML);

e tereny zabudowy letniskowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

(ML,MN);
e tereny zabudowy letniskowej (UTL).

Z uwagi na znaczng rozpieto$¢ czasowg uchwalania poszczegdlnych plandéw miejscowych
(cze$¢ z obowigzujacych plandw byta opracowana w oparciu o przepisy ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym) nie wszystkie z obowigzujacych dokumentow
reguluja sposdb zagospodarowania poszczegoélnych terenéw, w szczegdlnosci w zakresie

wskaznikow 1 parametréw zabudowy.

1.1. Chlonno$¢ terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MNU)

Chtonno$¢ terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslono na podstawie
mozliwosci wydzielenia dzialek budowlanych na terenach niezabudowanych. Wedtug
812 ust. 2 pkt 2 Uchwaty NR XIV/70/25 Rady Gminy Pg¢czniew z dnia 23 maja 2025 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrgbie Popdéw, gm. Peczniew, przyjeto, ze S$rednia powierzchnia dziatki
budowlanej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng i uslugowa wynosi 800 m? Do obliczeh wykorzystano $rednig liczbe
mieszkancow na 1 mieszkanie na wsi z danych GUS na rok 2023.

Srednia liczba mieszkancéw na 1 mieszkanie na wsi wynosi: 3,01
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Tereny niezabudowane w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego:

}.aczna powierzchnia wynosi: 16104,66 m?

Zgodnie z przyjetym wyzej zalozeniem, ze inwestycje beda realizowane na dziatkach
o powierzchni 800 m?, a na jednej dziatce bedzie realizowany jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny, w ramach terenow wyznaczonych w planach miejscowych jest mozliwos¢

wydzielenia okoto 20 dziatek — mieszkan.

16104,66

Chtonno$¢ wynosi: * 3,01 = 60,59 0s6b

1.2. Chlonno$é¢ terenéw zabudowy letniskowej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (ML,MN).

Chtonnos¢ terendw zabudowy letniskowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
okreslono na podstawie mozliwosci wydzielenia dzialek budowlanych na terenach
niezabudowanych. Wedtug 8§13 ust. 3 pkt 1 Uchwaty NR XV/91/2008 Rady Gminy Peczniew
z dnia 12 czerwca 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Popdéw, Gmina Pgczniew, przyjeto, ze Srednia powierzchnia dziatki
budowlanej pod zabudowe letniskowa oraz zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wynosi
900 m?. Do obliczen przyjeto, ze na jeden domek letniskowy przypadaja 4 osoby.

Tereny niezabudowane w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego:

F.aczna powierzchnia wynosi: 8 024,01 m?

Zgodnie z przyjetym wyzej zalozeniem, ze inwestycje beda realizowane na dziatkach
0 powierzchni 900 m?, a na jednej dzialce bedzie realizowany jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub w zabudowie letniskowej, w ramach terendw wyznaczonych w planach

miejscowych jest mozliwos¢ wydzielenia okoto 8 dziatek — mieszkan/domkow letniskowych.

8 024,01
900

Chtonno$¢ wynosi: x4 = 35,66 0sOb

1.3. Chlonnosé terenow zabudowy letniskowej (UTL)

Chlonnos¢ terenow zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej okreslono na
podstawie mozliwosci wydzielenia dzialek budowlanych na terenach niezabudowanych.
Wedtlug 8§12 pkt 3 Uchwaty NR XXV1/146/2005 Rady Gminy Pe¢czniew z dnia 30 czerwca
2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

terendw miejscowosci Wylaztéw w Gminie Pgczniew, przyjeto, ze $rednia powierzchnia
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dziatki budowlanej pod zabudowe letniskowa oraz pod zabudowe letniskowa wynosi 1100 m2,
Do obliczen przyjeto, ze na jeden domek letniskowy przypadajg 4 osoby.

Tereny niezabudowane w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego:

L.aczna powierzchnia wynosi: 10 917,33 m?

Zgodnie z przyjetym wyzej zalozeniem, ze inwestycje beda realizowane na dziatkach
0 powierzchni 1100 m2, a na jednej dzialce bedzie realizowany jeden budynek w zabudowie
letniskowej, w ramach terendw wyznaczonych w planach miejscowych jest mozliwos¢

wydzielenia okoto 9 dziatek — mieszkan.

10917,33

x4 = 36,70 0sOb
1100

Chtonno$¢ wynosi:

1.4. Chlonnos¢ terenow zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej (ML)

Chlonnos¢ terenéw zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej okre$lono na
podstawie mozliwosci wydzielenia dziatek budowlanych na terenach niezabudowanych.
Wedtug 817 ust. 1 Uchwaty NR XIV/70/25 Rady Gminy Pg¢czniew z dnia 23 maja 2025 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrgbie Popow, gm. Peczniew, przyjeto, ze $rednia powierzchnia dziatki
budowlanej pod zabudowe letniskowa oraz pod zabudowe letniskowa wynosi 800 m2.
Do obliczen przyjeto, ze na jeden domek letniskowy przypadajg 4 osoby.

Tereny niezabudowane w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego:

L.aczna powierzchnia wynosi: 207583,35 m?

Zgodnie z przyjetym wyzej zalozeniem, ze inwestycje beda realizowane na dziatkach
0 powierzchni 800 m?, a na jednej dzialce bedzie realizowany jeden budynek w zabudowie
letniskowej lub rekreacji indywidualnej, w ramach terenébw wyznaczonych w planach

miejscowych jest mozliwo$¢ wydzielenia okoto 259 dziatek — budynkow.
20758,35

Chtonno$¢ wynosi: *4=1037,92 0séb

1.5. Podsumowanie
Chtonno$¢ terendow mieszkaniowych wyznaczonych w obowiazujacych miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego wynosi facznie:

60,59 + 35,66 + 36,70 + 1037,92 = 1 170, 87 0sdb
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1.6. Chlonno$¢ obszarow uzupelnienia zabudowy

W celu okreslenia chtonnosci obszaréw uzupetnienia zabudowy wyodrebniono tereny,
ktore nie zostaty w pelni zagospodarowane i ktére nie znajdujg si¢ na obszarach objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego o funkcji mieszkalnej. Laczna
powierzchnia tych terendéw wynosi okoto 775 591,01 m?. Nalezy przy tym podkresli¢, ze
chlonno$¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, okreSlona juz
W obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przekracza
prognozowane zapotrzebowanie na nowg zabudowe. W zwigzku z tym analiza chtonno$ci
obszaré6w uzupelnienia zabudowy stanowi jedynie uzupetnienie przeprowadzonej oceny
mozliwosci rozwoju funkcji mieszkaniowe;.

Przypominajac, ze wzgledu na duza rozpigtos¢ czasowa, w jakiej uchwalano obowiazujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (cze¢s$¢ z nich zostata sporzadzona na
podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym), nie
wszystkie plany precyzyjnie okreslaja sposob zagospodarowania terendw — w szczegdlnosci
w zakresie wskaznikow urbanistycznych oraz parametrow zabudowy. Z tego powodu do

obliczen zastosowano szacunkowe wskazniki.

Tabh.20. Chionnosé niezabudowanych terenéw mieszkaniowych w obszarach uzupetnienia zabudowy, poza
terenami przeznaczonymi w planach miejscowych dla funkcji mieszkaniowej
Funkcja Powierzchnia Wskaznik Szacunkowa Szacunkowy Udziat Szacunkowa
terenu niezabudowanych  wykorzystania powierzchnia wskaznik powierzchni  powierzchnia
terenow terenu pod niezabudowanych | intensywnosci  uzytkowej uzytkowa
mieszkaniowych zabudowe terenéw dla zabudowy  budynkéw zabudowy
w obszarach mieszkaniowg  mieszkaniowych | mieszkaniowej w mieszkaniowej
uzupetnienia w obszarach powierzchni [m?]

zabudowy brutto uzupetnienia catkowitej

[m?] zabudowy netto zabudowy

[m?]

SJ 574 471,37 0,6 344 682,82 0,2 70% 48 255,59

SW 9072,82 0,6 544370 1,5 70% 5716,89

SZ 192 046,82 0,5 996 023,41 0,1 70% 69 721,64
Razem  775591,01 123 694,12
Prognozowana powierzchnia uzytkowa na jednego mieszkanca [m?] 51,53
Szacunkowa chlonno$¢ terenéw wyrazona w liczbie mieszkancow 2400

Zrodto: opracowanie wlasne
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Chlonnos¢ niezabudowanych terenéw mieszkaniowych w obszarach uzupehnienia zabudowy,
poza terenami przeznaczonymi w planach miejscowych dla funkcji mieszkaniowej wynosi
2400 osob.

2. Porownanie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa z chlonnoscia

Z wczesniejszych obliczen wynika, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa
w gminie Peczniew wynosi 500 os6b. W mysl art. 13d ust. 2 ustawy, w odniesieniu do stref
planistycznych wskazanych w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, laczna chlonno$¢ terendéw
niezabudowanych (w tym rowniez luk w istniejacej zabudowie) na obszarze catej gminy
powinna miescic¢ si¢ w przedziale od 70% do 130% prognozowanego zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa. Oznacza to, ze suma chtonnosci tych terenow musi zawieraé si¢

w okre§lonym zakresie:

ZAPmin = 350
a
ZAPmax = 650

Laczna chtonno$¢ terenow niezabudowanych na obszarze gminy Peczniew znaczaco
przekracza gorng granice, tj. 130% prognozowanego zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg. W zwigzku z tym, na podstawie art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, mozliwe jest wyznaczenie stref planistycznych SW, SJ

oraz SZ wylacznie na terenach wskazanych w art. 13d ust. 1.
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